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Hlavnim cilem Uzemni studie je provéfit moznosti vyuzZiti rozvojové lokality v souladu s pozadavky
platného UP Cervend Voda a upfesnénymi potfebami zadavatele US v jejim zadani.

Uzemni studie provéfila a stanovila podminky uspofadani predmétného Uzemi, posoudila vybrané
problémy a stanovila dalSi postup feseni pfi rozvoji daného Gzemi.

Zpracovani Gzemni studie vychazi z pozadavku Uzemniho planu Cervend Voda (vydany v roce 2014),
ktery stanovuje jako podminku pro rozhodovani o zméndach vyuziti uzemi pro lokalitu Z35 zpracovani
Uzemni studie.

Uzemni studie fesi urbanistickou koncepci s uspofadanim jednotlivych funkénich slozek rozvojovych
ploch sfesenim prostorového usporadani uzemi s koncepci verejné infrastruktury. Zohlednény jsou
pozadavky vlastnik(l pozemkl a obce. Studie stanovuje zdsady (regulacni podminky) pro novou vystavbu
v souladu s ochranou a rozvojem hodnot Uzemi. Nova zastavba bude realizovana s ohledem na charakter
Uzemi a urbanistickou a architektonickou strukturu zastavby v sidle.

Studie je zpracovana jako Uzemné planovaci podklad pro rozhodovani v Uzemi podle § 30 zak. ¢.
183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim rfadu ve znéni pozdéjsich predpist (dale ,,stavebni zdkon“)
a v souladu se zadanim.

Hlavnim cilem této Uzemni studie je ovéfeni moznosti zmén v Uzemi v feSené lokalité, stanoveni
podrobnych podminek pro rozhodovdni o zménach v Uzemi, zajisténi koordinace rozvoje Uzemi, zajiSténi
podminek vazeb na stdvajici vefejnou infrastrukturu a okolni zastavbu tak, aby tato studie slouzila
prislusnym organdim jako podklad pro rozhodovani v daném Gzemi.
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| 2) Vymezeni feseného Uzemi

Uzemi te$ené Gzemni studii se nachazi jizné od zastavéného Uzemi sidla jizné od sidla Sanov.
Lokalita je vymezena v souladu s platnou UPD jako zastavitelnd plocha zejména pro rozvoj bydleni,
rekreacniho bydleni.

Redend lokalita navazuje ze severu na zastavéné Uzemi sidla, vychodni hranici tvofi stavajici
obsluzna komunikace, na jihu je vymezena linii vodniho toku a vzrostlé zelené, na zadpadé hranici
zastavitelné plochy. Okolni pozemky jsou tvoreny prevazné loukami.

Resené Uzemi zahrnuje tyto pozemky: 621/1, 621/9, 621/8, 582/2, 583/1, 618/3, 587/1, 581/1, 581/5,
581/6, 544/1, 545/1, 565/2, 565/14, 545/8, 545/7, st. 208, 732/2.

Rozloha feSeného Uzemi je cca 3,55 ha.

Uzemni studie fedi také navaznosti na stavajici dopravni systém a technickou infrastrukturu.

Terén je svazity zapadnim smérem, klesa také smérem severnim a jiznim (viz. B.2 Urbanisticky ndvrh
s regulacnimi prvky).

Tabulka vlastnik(i pozemku v feSeném tzemi k datu 12/2018 (dle udajt KN)
k.G. Sanov u Cervené Vody

¢islo druh pozemku celk. vyméra vlastnik
pozem pozemku (m2) dle
ku udaji KN
SIJM Pavli¢ek Martin Ing. A Pavlickova Eva, ¢.p.
621/1 | trv. travni porost 2440 197, 78501 Hnojnice
SIM Pavli¢ek Martin Ing. A Pavlickova Eva, C.p.
621/9 | trv. travni porost 2076 197, 78501 Hnojnice
SJM Cervenka Jaroslav a Cervenkova RGZena, Sanov 4,
621/8 | trv. travni porost 75 561 69 Cervend Voda
Kubitova Marie, Sanov 7, 56169 Cervena Voda
582/2 | trv. travni porost 1000
Kubitova Marie, Sanov 7, 56169 Cervena Voda
583/1 | trv. travni porost 777
618/3 | trv. travni porost 361 Hubdlek Vojtéch, €.p. 404, 56161 Cervena Voda
587/1 | trv. travni porost 11379 Kubitovd Marie, Sanov 7, 56169 Cervend Voda
581/1 | trv. travni porost 3612
581/5 orna puda 383 SIM Jurenka Jifi a Jurenkovd Jana, €.p. 63, Cervena Voda
581/6 ornd ptda 547 Bednafiikova Pavla, Sanov 121, 56169 Cervend Voda
544/1 | trv. travni porost 8210 Svestkovd Hana Mgr., ¢.p. 391, 56161 Cervend Voda
545/1 | trv. travni porost 10445 Svestkovd Hana Mgr., ¢.p. 391, 56161 Cervend Voda
565/2 zahrada 871 Vichova Marta, Sanov 122, 56169 Cervend Voda
565/14 zahrada 417 DKP Invest a.s., Radiova 359, Stérboholy, 10200 Praha 10
SJM Seidl Petr a Seidlova Sofa, Sanov 15, 56169 Cervena
545/8 | trv. travni porost 254 Voda
SJM Seidl Petr a Seidlova Sofa, Sanov 15, 56169 Cervena
545/7 | trv. travni porost 157 Voda
SJM Seidl Petr a Seidlova Sofa, Sanov 15, 56169 Cervena
st. 208 | zastavénd plocha 75 Voda
732/2 ostatni plocha 639 Kubitova Marie, Sanov 7, 56169 Cervend Voda

Z dlvodu napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu budou také dotéeny pozemky
v kontaktnim Gzemi.

Bl
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| 3) Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace obce a z SirSich izemnich vztaht

3.1. Pozadavky vyplyvaijici z platného Uzemniho pldnu €ervena Voda:

Platna UPD vymezuje zastavitelnou plochu pro rozvoj zejména rekreacniho bydleni — jako plochu
SR-10 (pl. smiSené obytné — rekreaéni). UP stanovuje podminku pro rozhodovéani o zméndach vyuziti tzemi
pro tuto lokalitu - zpracovani izemni studie.

Tabulka &. 1 ,Vymezeni zastavitelné plochy RI-9“ kap. ¢&. 3.2. Uzemniho plénu Cervené Voda
LOKALITA ¢.: SR-10

Cislo zastavitelné plochy: Z35

Katastréini tizemi: Sanov u Cervené Vody

Navrhované funkéni vyuziti : plochy smiSené obytné - rekreacni

Podminky vyuZiti lokality:
- vjihozapadni ¢asti lokality respektovat bezpecnostni pasmo vysokotlakého plynovodu

Podminky pro dal$i ¢lenéni plochy na pozemky:
- pfed zménou vyuZiti tzemi bude zpracovana Uzemni studie, ktera stanovi ¢lenéni zastavitelné plochy na
jednotlivé stavebni pozemky a vymezi pribéh nové verejné infrastruktury
Technické zajisténi uzemi:
Doprava: lokalita je komunikaéné pfistupna z mistni, resp. ucelové komunikace vedené po vychodnim okraji
lokality
Zasobovani vodou: z vefejného vodovodu, prodlouzenim zasobovaciho Ffadu vefejného vodovodu, ktery
prochazi severné od lokality
Odvédéni a &isténi odpadnich vod: individuang, dle platnych pravnich predpist; v UP navrhovana realizace
vefejné kanalizace zakon&ena sidlistni COV

Zasobeni el. energii: ze stavajici TS 305
Vyméra lokality: 3,55 ha

Zpusob vyuZiti zastavitelné plochy:
4.D. PLOCHY SMISENE OBYTNE - REKREACNI (SR)

(smisené: bydleni a pobytovd rekreace)

Hlavni vyuZiti:

- stavby pro bydleni a pobytovou rekreaci, a to zejména:

- rodinné domy

- stavby pro rodinnou rekreaci ve formé rekreacnich chalup a rekreacnich domkdi

Pripustné vyuZiti:

- zahrady s funkci rekreacni, okrasnou a také uZitkovou

- objekty gardzi

- tyto stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim (napf. skleniky, zimni zahrady, stavby pro chovatelstvi apod.)
Tyto stavby Ize umistovat pouze mimo pohledové exponovany prostor a musi mit shodné
vyrazové prostredky se stavbou hlavni — pouZiti shodnych materidlt a barevnosti konstrukci

- stavby zemeédélské vyroby urcené pro samozdsobeni (chovatelské a skladovaci objekty)

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura- inZenyrské sité

- vefejnd prostranstvi

- bytové domy,pokud splriuji podminky prostorové regulace

- domy s pecovatelskou sluzbou pro seniory a zdravotné postiZené, pokud splnuji podminky

prostorové regulace
- stavby pro verejné ubytovdni pokud splniuji podminky prostorové regulace
- rekreacni sportovisté, détska hriste, jejich umisténim nesmi byt narusena kvalita obytného
prostredi sousednich pozemku — realizovat oploceni, vysadbu izolaéni zelené

Podminéné pripustné vyuZiti :

Plocha SR-15:

- pri umistovani staveb a ploch vyZadujicich ochranu pred hlukem je tfeba doloZit, Ze budou splnény

hygienické limity z hlediska hluku

Nepripustné vyuZiti:

- stavby a zarizeni, kterd snizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, zejména
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vyrobni a skladovaci objekty, komunikace s vysokou intenzitou dopravy, vysokotlaky plynovod

a elektrické vedeni velmi vysokého napéti, kulturni zarizeni s produkci obtézujici hlukem,

hostinska cinnost

Podminky prostorové regulace:

- vySkovd regulace — maximdlné dvé nadzemni podlaZzi, jedno podzemni podlazi a podkrovi
intenzita vyuZiti pozemkd - koeficient zastaveni — maximdiné 30%

- intenzita vyuZiti pozemka - koeficient zelené — minimdlné 50%

- rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemkt — minimdlné 800m? ,maximdiné 3500m?

Vzhledem ktomu, Ze plocha ma vyméru vétsi nez 2 ha, je vuzemni studii vymezena plocha
souvisejiciho verejného prostranstvi v souladu se stavebnim zakonem (§ 7 odst. Vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuZivani dzemi).

Uzemni studie je zpracovédna vsouladu skoncepci stanovenou v platném UGzemnim planu.
Respektovany jsou podminky rozdilného vyuziti ploch, feseni je navrzeno s ohledem na ochranu kulturnich,
civiliza¢nich a pfirodnich hodnot v Uzemi.

3.2. Pozadavky vyplyvajici z SirSich Uzemnich vztaha:

Sidlo Sanov se nachazi cca 05 km severovychodné od obce Cervena Voda. NaleZi do spravniho
uzemi Cervend Voda, které leZi na vychodnim okraji Pardubického kraje, v okrese Usti nad Orlici. Vychodni
hranice spravniho Uzemi sousedi jiz s Olomouckym krajem. Obci Cervena Voda prochazi vyznamné dopravni
linie. Od zépadu (od Suchého vrchu) — smérem na jih to je silnice 1/43, na ni se pak v sidla napojuje silnice
I/43 smérem na sever — do Kralik, tato trasa zajistuje také napojeni do Polska. Zastavéné Uzemi se nachazi
v udoli, které se nazyva Krélickd brazda. Okraj brazdy tvofi na zapadé mohutnad hradba Bukovohorské
hornatiny (soucast nejjiznéjsiho vycnélku Orlickych hor), ze které vystupuje Suchy vrch a Bukova hora. Obé
lokality jsou zndmé svym rekreacnim vyuzitim zejména v zimnim obdobi. Sidlo je také napojeno na Zeleznici,
prochazi jim Zelezni¢ni trat od Kralik do Stitd. Vzhledem k poloze v atraktivnim pfirodnim prostfedi je celd
oblast oblibenym cilem zejména pro rekreacni a sportovni vyziti. Uzemi ma velky turisticky potencial.

V Cervené Vodé se nachdzi zafizeni ob&anského vybaveni — gkola, mateiskd $kola..., sportovni
vybaveni, vyrobni a zemédélské aredly. Sidlo Sanov slouZi zejména k trvalému nebo rekrea¢nimu bydleni. Je
zde kostel, autobusovd zastavka, hibitov, ostatni potieby obyvatel jsou zajistovany v Cervené Vodé. Podél
vychodni hranice je trasovdan pfistup do atraktivni lokality KfiZova hora s kulturnim centrem a rozhlednou.

Pro sidlo je typicka urbanisticka struktura zastavby — jednd se o zastavbu soustfedénou podél hlavni
komunikace a vodniho toku, dale do krajiny se venkovské zastavéni rozvolfiuje. Tato struktura vychazi
zejména z konfigurace terénu a historickych souvislosti. V koncovych polohach je zdstavba fidsi a vice
rozptylend. Na hlavni komunikaci se napojuji vedlejsi, které zajistuji pfistup k pozemkim dale od sidla.
Nékteré se dale méni v Gcelové a slouzi zejména k propojeni krajiny pro cyklo a pési turistiku, v zimé pro
béZzkarské stopy.

Clenéni Gzemi vychazi zejména z pozadavkd vlastnikd pozemkd, kteFi maji zajem zde stavét novou
zastavbu. Lokalita je napojena na stavajici dopravni systém, tim je také zajisténa nejen obsluha pozemki
s rodinnymi domy, ale také dostupnost do Cervené Vody nebo napojeni na nadiazenou silniéni sit.
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Urbanisticka koncepce lokality vychazi z majetkovych pomérid v Uzemi a z prostorového usporadani
stavajici zastavby spiSe venkovského charakteru, ktera se nachdzi v okoli.

4) Urbanisticka koncepce

Redend lokalita se nachazi mimo zastavéné tUzemi sidla, platnym UP Cervend Voda je z vétsi €asti
vymezena pro rozvoj zejména rekreacniho bydleni. Z hlediska funkcniho vyuZiti jsou zde navrieny plochy
s rozdilnym zplsobem vyuZiti: SR — plochy smiSené obytné - rekreacni. Dle pozadavk vlastnik(i pozemk( a
obce je zajem o vymezeni ploch pro mozZnou realizaci rodinnych, pripadné rekreac¢nich dom.

Navrh vnitfni organizace feSeného Uzemi vychazi zjeho umisténi v okrajové poloze sidla,
z urbanistické struktury stavajici zastavby, zrozlohy pozemkd s navazujici rodinnou zastavbou a
z limitujicich vliv(i v Gzemi.

V I. etapé byla zpracovéna varianta, ktera resila ¢clenéni izemi s ohledem na vlastnické vztahy, kdy
uzemi bylo rozdéleno na tfi ¢asti, které byly samostatné dopravné obsluhovany, varianta navrhovala také
vzajemné propojeni dvou nejvétSich ¢asti a moziné trasovani dopravy od vychodu. Toto feSeni bylo
navrzeno ztoho dlivodu, Ze napojeni stfedni casti je smérem od severu komplikovanéjsi a prostorové
parametry stavajici ucelové cesty kolem €.p.55 nevyhovuji. Po konzultaci s obci a vlastniky byla fesena
dopravni obsluha stfedni casti samostatné — rozsifenim stdvajiciho pfistupu kolem ¢.p.55.. Vlastnik
pozemk( na vychodé nesouhlasil s moZnou obsluhou navazujiciho Uzemi pfes své pozemky. Pfesny zpUlsob
feSeni bude pfedmétem navazujici dokumentace, kterd bude zpracovdna na presném podkladu (zaméreni
stavajiciho stavu). Bude vSak nutnd Uprava stavajiciho mostku a posunuti komunikace tak, aby nedoslo
k ohrozZeni stavajiciho staveni €.p.55.

Redené Uzemi navazuje svou severni stranou na zastavéné Uzemi sidla Sanov, zjiini strany je
lokalita vymezena linii vzrostlé zelené podél vodniho toku — svodnice. Tato linie tvofi pfirodni barieru a
zUstane zachovéana. Podél vychodni hranice je trasovana stavajici obsluznd komunikace, kterd zajistuje
dopravni obsluhu pfilehlého zemédélského arealu, nemovitosti vychodné a také spojeni do Cervené Vody.

Urbanistickd struktura vychazi ze stdvajici struktury zastavby v sidle. Pro dopravni obsluhu novych
objektl jsou vymezeny nové koridory pro trasovani dopravni a technické infrastruktury nebo je vyuZito
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stavajicich (navrh US uvaZuje s moZnosti jejich rozsiteni). V zapadni &asti fedené lokality jsou situovany dva
samostatné objekty rodinnych dom, které budou dopravné pristupné ze samostatnych komunikaci
(zohlednén pozadavek vlastnika pozemkl, ktery chce na svych pozemcich fesit napojeni pouze svych
objektll). Soucéasti koridorl pro verejnou infrastrukturu jsou také pozemky, které v soucasnosti slouzi jako
pristupy k feSenym pozemkdm.

Zastavba je umisténa volné podél komunikaci. Re$ené Gzemi navazuje na volnou krajinu, proto se
navrh snazi o dotvoreni struktury zastavby v rozptylené podobé. Vzhledem k charakteru stdvajici i
uvaZované zastavby, neni ucelné vymezovat presnou parcelaci, stavebni ¢ary a stavebni hranice apod. Pfi
vymezovani pozemkd budou respektovany prostorové podminky stanovené platnym Gzemnim planem.
V souladu se zadanim jsou tedy vymezeny plochy pro umisténi verejné infrastruktury, plochy pro situovani
hlavnich staveb — minéno rekreacni nebo rodinné domy. Déle jsou v souladu se stavebnim zdkonem
vymezeny souvisejici plochy verejnych prostranstvi, které jsou navrZeny v ndvaznosti na stavajici vzrostlou
zelen. Toto Uzemi mUzZe slouZit napf. pro pési propojeni — vytvoreni pésiho okruhu, pro umisténi
odpocinkovych ploch (pokud bude doplnén mobiliaf — pouze v pfirodnich materidlech, mozno pouzit jen
hrubé opracovanou kulatinu apod.), pro doplnéni zelené. V pfipadé, Zze by tyto plochy obec ziskala do svého
vlastnictvi, bylo by mozné resit pfistup do stfedni ¢asti pravé timto izemim (podél vodniho toku).

Charakter objektd rodinnych nebo rekreacnich domd bude vychdazet ztypickych znakl okolni
zastavby — jednopodlaini objekty se sedlovou stfechou a vyuzitym podkrovim, podélny pudorys hlavniho
objektu orientovany podélné s obsluznou komunikaci, pripadné rovnobézné s vrstevnicemi. Zastavba bude
svou architektonickou podobou vhodna do daného prostfedi, nebude narusovat krajinny rdz uzemi, feSena
bude sohledem na ochranu a rozvoj, kulturnich hodnot, véetné urbanistického a architektonického
dédictvi.

Stdvajici kvalitni vzrostla zelen bude respektovana a ponechana.

I. Etapa —varianta ke konzultaci:

Koncept moZného élenéni lokality Z35
M 1:2000




Uzemni studie pro lokalitu Z35, k.U. Sanov u Cervené Vody

Navrh tzemni studie

Respektovany budou také limity v Gzemi — napf. ochranné a bezpecnostni pasmo VTL plynovodu, vrchni
vedeni elektro NN.

| 5) Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkd

Uzemni studie respektuje zejména tyto limity a omezujici prvky:

= stdvajici trasy inZzenyrskych siti

= ochranna pdsma inZenyrskych siti

*  felené Uzemi se nachaziv UAN 2 a 3
(Na vSechny typy Uzemi s archeologickymi nalezy (mimo UAN 4) se vztahuje povinnost vyplyvajici
2§ 21-24 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci v platném znéni. To znamen3, Ze je nutné
v prostoru UAN 1, UAN 2 i UAN 3 respektovat § 22 zdkona odst.2 ¢.20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci v platném znéni, tj. stavebnici jsou jiz od pfipravy stavby, povinni tento zamér
ozndmit Archeologickému Ustavu AV CR aumoZnit jemu, nebo organizaci opravnéné
k archeologickym vyzkum(m, provést nadotéeném uUzemi zachranny archeologicky vyzkum.
,Ozndmeni stavebniho nebo jiného zdméru“ Ize zaslat na adresu Archeologického Ustavu AV CR.

* Fedené Uzemi se nachdzi v zajmovém Gzemi Ministerstva obrany — CR.

» Fedené Uzemi se nachdzi v ochranném pasmu nadzemniho komunikaéniho vedeni MO - CR

® hydrogeologické podminky

= kvalita zemédélské plidy

= meliorace

=  spadové pomeéry stavenisté a jeho orientace ke svétovym stranam

= radonova aktivita z podloZi

= zastavba bude dodrZovat platné pravni predpisy — Stavebni zdkon v¢. provadécich predpisu
(dodrzeni technickych pozadavk( na stavby zejména dle vyhlasky ¢. 268/2009 Sb. v platném znéni

9



Uzemni studie pro lokalitu Z35, k.U. Sanov u Cervené Vody

7 s

| 6) Podminky plosného a prostorového usporadani tzemi

Redend lokalita se nachazi mimo zastavéné Uzemi obce, navazuje na zastavénou &ast Sanova.
Podminky usporadani hlavnich staveb (napf. rodinnych domd, rekreacnich domi) na pozemcich jsou
stanoveny s ohledem na optimalni umisténi staveb vzhledem k urbanistickému feSeni celé lokality a
terénnim podminkdam.

6.1. REGULACNi PODMINKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI UZEMI

e navriena parcelace — vyznacuje plochy pro vymezeni pozemkl (parcel) se zastavbou a plochy
verejnych prostranstvi.

e  parcela — urcend Uzemni studii k umisténi jednoho RD v¢. dopliikovych objekt(i a zahrady. Pro tGcely
studie je parcelou (pozemkem) minén budouci zastavény stavebni pozemek pro umisténi stavby
rodinného domu. Hranice pozemkl jsou z ¢asti respektovany dle KN. Navrhované hranice parcel
budou upresnény geometrickym planem, jejich vymezeni v Uzemni studii je informativni. Velikost
stavebniho pozemku bude respektovat ploiné omezeni dle platné UPD (tj. ,rozmezi vyméry pro
vymezovdni stavebnich pozemkt — minimdiné 800 m? ,maximdiné 3500 m?“)

e  zastavéna plocha stavbou hlavni — je stanovena takto: min. 70 m?, max. 250 m?

e Uzemni studie vymezuje Siti ulicniho prostoru — min. Sitka 8,0 m, ve stfedni ¢asti je prostor fesen
v Sifce 9,0 m (z dGvodu navrhovaného Sitkového usporadani komunikace a situovani vyhybny).

o ulicni prostor — je minéno verejné prostranstvi zahrnujici dopravni a technickou infrastrukturu,
koridor pro trasovani obsluzné komunikace, pfipadné chodniku, a inZenyrskych siti, které zajistuji
obsluhu navazujicich pozemki

o plocha pro umisténi hlavniho objektu — je vyznacena hranicemi, které vymezuji plochu pro
umisténi hlavniho objektu (napt. rodinny dim, rekreaéni dim, apod.)
- hranice této plochy nesmi byt prekroCena s vyjimkou vyrazovych architektonickych prvki
pfimérenych rozsahem, tvarem a funkci (balkon, arkyf, rizalit, zavétri)
- hlavni objekt nemusi byt na ni umistén, nesmi ji vSak prekrocit smérem k hranici pozemku

o koeficient zastavéni — KZ (intenzita vyuZiti pozemku) v % — stanovi max. vyuZiti plochy pozemku
(parcely) uréeného pro umisténi stavby hlavni. Koeficient zastavéni je dan podilem zastavéné
plochy pozemku kcelkové plose pozemku. ,Zastavénd plocha pozemku je souétem vsSech
zastavénych ploch jednotlivych staveb” viz. § 2 odst. 7 zdkona 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim radu (stavebni zakon). Jedna se o plochu ohranic¢enou pravouhlymi priméty vnéjsiho lice
obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzii
a arkyra se zapocitavaji. U objektl poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna
plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjsimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny.
U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha
vymezena pravouhlym primétem stfesni konstrukce do vodorovné roviny (viz. stavebni zakon)
Intenzita vyuZiti pozemku pro lokalitu je v souladu s platnou UPD stanovena: KZ max. 30%

e Vsakovani destovych vod na pozemcich staveb pro bydleni je splnéno (§ 20 odst. 5 pism.c), jestlize
pomér vyméry ¢asti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymére pozemku Cini
v pfipadé samostatné stojiciho rodinného domu a stavby pro rodinnou rekreaci nejméné 0,4 - dle §
21 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

e Umisténi objektd RD je upfesnéno vymezenou stavebni ¢arou a stavebni hranici, vzajemné odstupy
RD budou dodrZovat stavebni zdkon v¢. provadécich predpisli ve znéni pozdéjsich predpisl
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(zejména wyhl. & 501/2006 Sb., o obec. poZadavcich na vyuZivdni staveb a 268/2009 Sb. o
technickych poZadavcich na stavby, €. 23/2008 Sb. o technickych podminkédch poZdrni ochrany).

6.2. PROSTOROVE RESENi STAVEB (PROSTOROVE REGULATIVY)

e Hlavni objekt bude feSen formou rodinného domu, jehoZ architektonickda podoba (vyskové
usporadani, tvar zastfeSeni apod.) vychazi z hlavnich znakl okolni zastavby. Jedna se o samostatné
stojici rodinny diim, jednoduchého — obdélnikového - pldorysu a objemového tvaru (pfipustny tvar
L,T), ktery reaguje na pfirozenou konfiguraci terénu a orientaci ke svétovym strandm v daném
pozemku a je vsouladu scharakterem zastavby v lokalité. Respektovdny budou vysledky
hydrogeologického a radonového priizkumu, ptirodni a klimatické podminky v misté stavby.

e Objekt hlavni bude umistén ve vyznacené plose ,plocha pro umisténi hlavniho objektu (napf.
rodinny dium, rekreacni dim)“

e prostorové feseni hlavni stavby (nap¥. rodinného nebo rekreacniho domu):

° nepodsklepeny nebo podsklepeny (s pfihlédnutim ke konfiguraci terénu, hydrogeologickym a
radonovym podminkam lokality)
. max. INP + P (tj. INP + podkrovi vyuzZivané pro bydleni, pfipustné je 1NP), posuzovano

v nejvysSsim misté rostlého terénu v misté priiniku obvodové konstrukce hlavniho objektu
- vySka hrebene hlavniho objemu objektu max. 9,0 m nad Urovni upraveného terénu

svvs

. tvar stiechy:

- sklonita (sedlovd, polovalbova, event. jejich kombinace, valbova stfecha je pfipustna
pouze jako doplrikové zastreSeni Casti objektu — ne na hlavni hmoté stavby hlavni)
v souladu se zakladnim pldorysnym tvarem objektu

- materidlové provedeni — v misté obvyklé — hladka skladana krytina, pripadné s nizkou
nebo stfedni profilaci, plechové pasy (napf. vlidknocementové Sablony, betonova nebo
keramicka krytina)

- vbarvé Sedé, Cerné, hnédé vyjimecné hnédocervené

. sklon stfechy:
- 28°-45°
° orientace hlavniho hifebene objektu RD:

- prevainé rovnobéiné s vrstevnici, ptipadné rovnobézné s obsluznou komunikaci.

e prostorové usporadani RD (napf. objemové feSeni sousedicich rodinnych domi) by mélo byt
navrzené tak, aby vysledny urbanisticko — architektonicky a pohledovy dojem byl harmonicky a
nenarusoval krajinny raz lokality

e barevné feseni objektl, bude feSeno v pastelovych odstinech tak, aby nebyly vytvareny
pohledové dominanty v lokalité

e oploceni - ulicni:
- oploceni pozemk( neni zavazné, pro sidlo je obvyklé pozemky neoplocovat, pokud
bude realizovano bude respektovat:
=  smérem do uli¢niho prostoru bude umisténo na hranici jeho vymezeni
= max. vyska 1,6 m, charakter oploceni v ulicnim prostoru bude vychazet ze
spolecnych znakl oploceni (napf. vySkové provedeni, vyska podezdivky,
materialové provedeni apod.). Pfipadné bude vhodné navazano na stavajici ulicni
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oploceni.

= spoleéné znaky vzhledu uli¢niho oploceni (umisténi vstupd, vjezd(, plotovych pilitd
apod.)

= nepfipustné je neprihledné oploceni (napf. zdéné nebo z prefabrikat(), zejména
smérem do krajiny

= pripustné je vymezeni pozemku linii zelené —, Zivymi ploty” (kultivary vhodné do
daného podnebi, nadmofrské vysky apod.)

o objekty staveb (samostatné stojici a pristavéné) s funkci dopliikovou ke stavbé hlavni (napft.
pfistieSky pro parkovani, samostatné stojici garaze, dilny, sklady apod.) — jejich architektonicky
vyraz bude respektovat znaky hlavniho objektu (napf. materidlové provedeni, barevnost) a bude v
souladu s charakterem lokality, svou hmotou budou podtizeny hmoté stavby hlavni

e zastavba bude dodrZovat platné pravni predpisy — Stavebni zdkon v¢. provadécich predpist
(dodrzeni technickych pozadavk( na stavby zejména dle vyhlasky ¢. 268/2009 Sb. v platném znéni)

| 7) Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

e Redeni lokality je v souladu s platnou UPD Cervena Voda.

e Vieeném Uzemi se nevyskytuji 74dné nemovité kulturni pamatky. Uzemi je viak Gzemim
s archeologickymi nalezy. Re$ena lokalita se nachazi v Gzemi s archeologickymi nélezy - UAN 2 a
UAN 3. Na vdechny typy Uzemi s archeologickymi nalezy (mimo UAN 4) se vztahuje povinnost
vyplyvajici z § 21-24 zdkona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi v platném znéni. To znamena,
Ze je nutné v prostoru UAN 1, UAN 2 i UAN 3 respektovat § 22 zakona odst.2 ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci v platném znéni, tj. stavebnici jsou jiz od pfipravy stavby, povinni tento zamér
ozndmit Archeologickému UGstavu AV CR aumoZnit jemu, nebo organizaci opravnéné
k archeologickym vyzkumim, provést na dotceném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum.

e Respektovano bude urbanistické usporadani reSeného Uzemi navrzené Uzemni studii s dlrazem na
rozptyleny charakter zastavby.

e Zastavba bude respektovat stanovené podminky ploSného a prostorového usporadani, které byly
navrZeny s ohledem na charakter stdvajici zastavby tak, aby bylo na ni vhodné navazano.

e Zastavba nebude naruSovat krajinny raz Uzemi, smérem do volné krajiny jsou orientovany plochy
soukromé a verejné zelené.

e Zastavba bude vhodnym zplisobem reagovat na konfiguraci terénu na pozemku.

e Respektovan je stavajici dopravni systém, na ktery je lokalita vhodné napojena.

e Respektovan je systém technické infrastruktury, ¢astecné rozsifen pro napojeni nové zastavby na
jednotliva media.

| 8) Umisténi a usporadani vefejné infrastruktury (dopravni, technické, vefejna prostranstvi)

| 8.1. Ndavrh fesSeni dopravni infrastruktury

viz. graf. pfil. €. B.3 Ndvrh reseni dopravni a technické infrastruktury

Redend lokalita bude dopravné obsluhovana bud z novych nebo roziifenych stavajicich uli¢nich
prostord. V zapadni ¢asti budou dva objekty dopravné obsluhovany neverejnymi i komunikacemi. Vzhledem
k pomérné velkym vzdalenostem od verejnych prostori Ize predpokladat, Ze pfi projednani tohoto zplsobu
dopravni obsluhy bude poZadovano (od HZS) vytvofeni obratisté v koncovych polohach téchto ptipojeni.
V grafické &asti jsou nazna¢eny moznosti vijezd(i na pozemky. Sitkové a prostorové &lenéni a uspofadani
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uli¢nich prostord bude feseno v souladu s platnymi pravnimi predpisy a normami. Parametry komunikaci
budou umoZiovat pfistup vozidel 1ZS. Navrhované feSeni je mozZné upravit na zdkladé zjisténi novych
skutecnosti v Uzemi.

Nové komunikace, které jsou ve vefejnych prostorech reseny jako slepé, maji v koncovych polohach
navrzena obratisté. Uli¢ni prostory budou feseny v min. Sifce 8,0 m. Ve stfedni Casti je, z dlvodu navrZeni
vyhybny, tento prostor rozSifen na 9,0 m. Vlastni Sitkové usporadani bude feSeno v dalSim stupni
projektové dokumentace (napt. k Uzemnimu fizeni).

Navrh Uzemni studie pfedpoklada v uli¢nich prostorech smiseny provoz.

V lokalité se predpokladani odstavovani vozidel na jednotlivych pozemcich rodinnych domd.
V uli¢nich prostorech budou vymezeny potfebné plochy pro odstavovani vozidel v souladu s platnymi
technickymi predpisy a CSN (predpoklada se umisténi min. 1 stani/1 objekt hlavni). Tyto plochy budou
upfesnény aZz v podrobnéjsi dokumentaci, ve které jiz budou znama konkrétni mista jednotlivych
samostatnych sjezd(i pro RD (rozhledy) a budou upresnény skladby zpevnénych povrchll vefejnych prostor.

Povrchy komunikaci by mély byt navrzeny s ohledem na klimatické podminky v tzemi a charakter
lokality, ktera je na okraji zastavéného uzemi.

8.2. Navrh feSeni technické infrastruktury

Navrh feSeni technické infrastruktury viz. graf. ptil. ¢. B.3 Ndvrh feseni dopravni a technické
infrastruktury

Veskeré sité budou nadimenzovany tak, aby kapacitné vyhovély pro ucelenou ¢ast v ndvaznosti na
koridor verejné infrastruktury. Pripadné provizorni (docasné) ukonceni siti ZTV bude bezproblémoveé
umoznovat prodlouzeni do finalni podoby.

Navrhovany systém napojeni na technickou infrastrukturu je jednim z mozZnych feseni. Toto feseni
je navrzeno v souladu s platnou UPD, bylo konzultovano s obci. Navrhované Ffeseni je moiné upravit na
zakladé aktudlnich skutecnosti a projednani s vlastniky a spravci technické infrastruktury pfi zpracovani
naslednych stupnll projektové dokumentace. Navrh podrobnéjsi dokumentace technické infrastruktury
bude v souladu s platnymi pravnimi predpisy a normami.

e VODOVOD

Stavajici skupinovy vodovod zasobuje Cervenou Vodu, véetné mistni ¢asti Sanov. Hlavni vodovodni
fad je trasovan podél hlavni komunikace ve sméru vychod — zapad zastavénym Gzemim sidla Sanov.
Napojeni lokality na verejny vodovod bude moZno provést po rozsifeni vodovodni sité. Ze stavajiciho
vodovodniho fadu vedeného severné od lokality, bude trasovano nové vedeni podél vychodni hranice
feSeného Uzemi. Rodinné domy na zdpadé budou napojeny pfipojkami ze stdvajici trasy dle vyjadreni
vlastnika a spravce sité. Zastavba ve stfedni ¢asti bude napojena z nové trasy vedené v navrzeném ulicnim
prostoru od severu. Pozemek ozn. 10 bude napojen od zdpadu z navrZzené trasy vedené stavajicim verejnym
prostranstvim.

Pro zabezpeceni potfeby pozarni vody budou na nové vodovodni siti umistovany pozarni hydranty
(pfednostné nadzemni).

Vypocet potieby pitné vody:

Pocet rodinnych dom{ 10
Pocet obyvatel 10 x 3,6 =36
Potfeba vody Qq 36 x 98,6 = 3550 I/d

Qdmax 3550 X 1,5 = 5,325 m3/d
Qn 5,325x 1,8=0,111/s

Navrhované feseni je v souladu s UPD.
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e KANALIZACE

V sidle neni vybudovana splaskovd kanalizace. Platna UPD navrhuje pro &ast soustiedéné zastavby v
Sanové vybudovéni nové splaskové kanalizace zakonéené mistni COV.

Vzhledem k okrajové poloze feseného Uzemi budou odpadni vody v nové zastavbé likvidovany
v jimkach na vyvaZzeni nebo domovnich COV (v souladu s platnymi pravnimi predpisy). Je moiné fesit
napojeni nemovitosti v ucelené &asti na jednu spole¢nou lokalni COV. Navrh feSeni bude upfesnén
v nasledné podrobnéjsi dokumentaci.

Srazkové vody z jednotlivych pozemk( budou druhotné vyuZivany nebo zasakovany na pozemku.

Srazkové vody ze zpevnénych ploch verejnych prostranstvi budou v maximalni moziné mire
zasakovany na terénu, event. budou ptikopy podél komunikaci odvadény do stdvajicich vodoteci.

Podrobnéjsi navrh zplsobu nakladani se srazkovymi vodami bude zohledriovat odtokové  poméry
v Uzemi, které budou vyhodnoceny na zakladé hydrogeologického priizkumu.

Vypocet mnozstvi splaskovych vod:

Pocet rodinnych domi 10

Pocet obyvatel 10x 3,6 =36

Splaskové vody 36 x 150 = 5400 I/d
e ELEKTRO

Stavajici rozvody NN a VN v lokalité:

Stdvajici vrchni vedeni elektro VN je trasovano severné od sidla, severné od lokality Z35. Severné od
feSené lokality je pfi mistni komunikaci situovdna stavajici trafostanice TS 305. Sidlem je také trasovano
vrchni vedeni elektro NN 1 kV. Toto vedeni prochazi severni ¢asti feSeného Uzemi ke stavajicimu rodinnému
domu.

Z trafostanice TS 305 budou do lokality vyvedena kabelova vedeni NN, pfipadné bude napojeni
realizovano ze stavajiciho vrchniho vedeni severné od lokality.

Po upfesnéni zdméru bude podéna oficidlni Zadost o pripojeni lokality (nebo jejich casti) k
distribucni soustavé, pripadné bude fesSeno individudlné pro tu zastavbu, ktera pfimo navazuje na stavajici
uli¢ni prostory.

Zastavba bude respektovat ochranna pdsma elektriza¢ni soustavy.

e VEREJNE OSVETLENI

Stéavajici lampy verejného osvétleni jsou osazeny na sloupech spole¢né s vrchnim vedenim elektro
NN.

Nové verejné osvétleni bude trasovano v navrzenych verejnych uli¢nich prostorech. Zvoleny budou
vhodné typy osvétlovacich téles s ohledem na minimalizaci svételného znecisténi. Svym estetickym a
pohledovym ztvarnénim budou vhodné doplriovat venkovské prostredi a ptirodni raz uzemi.

e STL PLYNOVOD

Sidlem Sanov prochazi stavajici stfedotlaky plynovod.
Sidlo je zasobeno stredotlakou plynovodni siti napojenou na VTL plynovod pfes regulacni stanici na
zapadnim okraji Sanova.
Do vymezeného feSeného Uzemi stavajici ochranné pasmo STL plynovodni sité nezasahuje.
Ochranné pasmo STL je dotéeno pouze navrhem technické infrastruktury.
Predpoklada se vytapéni jednotlivych rodinnych domu plynovymi kotli na zemni plyn.
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Napojeni pozemkl je feSeno ze stavajiciho stfedotlakého rozvodu vedeného severné od lokality podél
stavajici mistni komunikace.

Rozvod bude feSen vybudovanim stfedotlakého plynovodu DN 63, ktery bude veden v nové
navrZenych nebo stavajicich verejnych prostorech a ke kazdému domu bude kolmo vysazena stfedotlaka
pfipojka, kterd bude ukoncena hlavnim uzavérem plynu v pilifi budouciho moiného oploceni rodinnych
domd.

Stavebni pozemky na zdpadé budou feseny na zakladé individudlniho projednani s vlastnikem a
spravcem sité.

Potieba zemniho plynu:
Pro rodinné domy:

Rodinné domy pocet ..o 10
Hodinova potfeba zemniho plynu  ............. 10x2=20m3
Roéni potfeba plynu 20 x 2500 = 50000 m3

8.3. Napojeni na verejnou technickou infrastrukturu

Domovni pfipojky inZzenyrskych siti budou realizovany prevainé ze stejné strany vjezdl (vstupl) na
pozemky a budou ukonceny v pripojovacich objektech definovanych spravci siti. Trasy pfipojek budou
v souladu s obecnymi stavebnimi predpisy a s normou CSN 736005 “Prostorové usporadani siti technického
vybaveni“ a se zak. ¢. 670/2004 Sb.

Pod vjezdy na stavebni pozemky a pfti kfizeni jednotlivych siti budou feSena ochranna opatfeni proti
mechanickému poskozeni.

Nové stavby technického vybaveni budou realizovany dle vyhlasek platnych v dobé realizace.

8.4. Navrh feSeni vefejnych prostranstvi

Uzemni studie vymezuje vefejnd prostranstvi v ndvaznosti na uliéni prostory zdiivodu dobré
dostupnosti.

Plochy verejnych prostranstvi musi byt vymezeny v souladu s §7 vyhl. ¢.501/2006 Sb., kdy pro kazdé
2 ha zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obfanského vybaveni anebo smiSené obytné se vymezuje
s touto plochou souvisejici plochy vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m?, do této plochy se
nezapocitavaji pozemni komunikace. Vzhledem k rozloze feseného Uzemi — cca 3,55 ha, predpoklada se
vymezeni téchto ploch v min. vyméfe 1775 m2.

Plochy verejnych prostranstvi jsou zastoupeny plochami pobytovymi, plochami verejné zelené jako
soucasti novych ulicnich prostori. Pobytové plochy jsou navrieny vjizni ¢asti reseného uUzemi, jako
propojeni komunikacniho systému (stavajici komunikace na vychodé a nového ulicniho prostoru ve stfedni
¢asti). Plochy jsou vymezeny v navaznosti na linii stavajici vzrostlé zelené, ktera doplfiuje trasu vodniho toku
(vymezeno je cca 2400 m? plochy vefejnych prostranstvi). Z hlediska plo3né vyméry jsou tyto plochy
vymezeny v souladu se stavebnim zdkonem.

10) Navrh etapizace feseného tzemi

Etapizace neni stanovena. Nova zastavba by méla vznikat v logickych ndvaznostech na novou
dopravni a technickou infrastrukturu. Postup realizace zastavby zavisi na vystavbé dopravniho napojeni a
napojeni pozemkU na technickou infrastrukturu. Da se predpokladat, Ze nejdfive budou pro novou zastavbu
vyuzity pozemky, které je mozné napojit na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.
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