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A. TEXTOVA CAST
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Druh dokumentace: Uzemni studie

Zakazkové cislo: 32303/16

Datum zpracovani: 10/2016

Autor architektonického a Ing. arch. Petr Suda, autorizovany architekt
urbanistického navrhu: ¢islo autorizace 00136 — CKA

Bc. Stépan Tyls

Odborna spoluprace:

Doprava: ATELIER KLAZAR s.r.0., Ing. Vlastimil Klazar, Hradec Kralové
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CERVENA VODA RI — 11, MLYNICKY DVUR UZEMNI STUDIE

A2 Vymezeni a zakladni charakteristika Uzemi

Obec: Cervena Voda
Katastralni izemi: Mlynicky Dvar [620815]

Resené Gzemi leZi v jiznim sektoru obce v &asti Mlynicky Dvar. Zastavitelnd plocha RI-11 se nach&zi
v bezprostfednim kontaktu s prostorem Skiparku Cervena Voda, ktery je sougasti Skiresortu Bukova Hora,
severné od pfijezdové komunikace. Jde o nezastavénou, mirné svazitou lokalitu. Pfi zapadni hranici Uzemi
se nachazi vzrostla zelen - les, jehoz ochranné pasmo zasahuje pfedmétnou lokalitu. Stavajici vyuziti Uzemi
je zemédélské.

Dle platného uzemniho planu obce Cervena Voda se v blizkosti feSené lokality nachazi nadregionalni
biokoridor K80 MB a lokalni biocentrum 80 MB 05. V GUzemni studii jsou respektovany jak polohove, tak
druhové. Zelen je navrZzena tak, aby respektovala mistné se vyskytujici rostlinné druhy.

Nejbliz§i zastavba vychodné od feSeného Uzemi ma charakter rozptyleného individuainiho bydleni, které
v8ak jiz postrada jak urbanisticky tak architektonicky charakter plvodniho vesnického typu.

Vysledné jde o nezastavénou, mirné svazitou lokalitu s pfirodnim ramcem, kde budouci bydleni bude mozné
charakterizovat jako rozptylenou venkovskou zastavbu - bydleni v pfirodé.

A3 Sirsi tzemni vztahy

Resené Gzemi leZici v jiznim sektoru obce, je dostupné Uéelovou komunikaci v éasti obce Mlynicky Dvir
napojenou kfizovatkou na silnici I.tfidy €.11.

Uzemi je v okrajové poloze obce.

Resené lzemi je ¢aste¢né zasazené hlukem z provozu priléhajiciho lyZafského aredlu. Vyznamné zhor$eni
z hlediska hluku nastane realizaci obchvatové komunikace, ktera je soucasti schvaleného tGzemniho planu.
Rezervované plochy se nachazi pfi vychodni hranici feSeného Uzemi. Pfi navrhu obchvatové komunikace je
tfeba posoudit hlukové poméry pfipadné navrhnout protihlukova opatfeni.

A4 Limity vyuZiti Gzemi a poZzadavky vyplyvajici z Gzemn & planovaci dokumentace,
pozadavky na ochranu hodnot a charakteru Gzemi

Limity vyuZiti Gzemi vychazi ze zadani Gzemni studie pofizovatele /Cervend Voda RI-11, Mlynicky Dv fr,

l.etapa — MU Kréliky, z& Fi 2016/, ktery &erpal z textové &asti UP Cervena voda, konkrétné z kapitoly

ohledné vymezeni zastavitelnych ploch - 3.2.3 Rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci, tabulky pro

lokalitu €. RI-11 na str. 19-20 (viz. pfiloha 1) a kapitoly ohledné stanoveni funkéniho vyuziti jednotlivych

ploch - 2. A Rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI) na strané 53 (viz. pfiloha2).

Ochrana pfirodnich hodnot v Gzemi — feSeni lokality negativné neovliviiuje vyhlaSené prvky ochrany pfirody
v Uzemi /Natura 2000 — Ptaci oblast Kralicky Snéznik, PFirodni park — Suchy vrch — Bukové Hora/ - navrzené
vysadby pfiznivé zaclenéni Skipark do masivu stavajici zelené.

Ochrana urbanistickych a kulturnich hodnot v zemi - navrzené feSeni lokality respektuje typicky charakter
rozptylené zastavby v Gzemi a to na odpovidajicich pozemcich z hlediska velikosti - v lokalité se nevyskytuji
kulturni hodnoty s legislativni ochranou /kostel Narozeni P. Marie vcetné kfize se sochou sv. Mafi
Magdaleny pfed kostelem, zamek ¢p. 9/ a dalSi pamatkové hodnotné objekty Gzemi /krucifix u hfbitova,
socha sv. Jana Nepomuckého ve stfedni ¢asti stavajiciho zastavéného Gzemil.

1
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CERVENA VODA RI — 11, MLYNICKY DVUR UZEMNI STUDIE

Priloha €.1
Rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci, lokalita €. RI-11
LOKALITA ¢. - RI- 11

Cislo zastavitelné plochy: Z72

Katastralni uzemi: Mlynicky Dvar

Stavajici funkéni vyuziti: plochy zemédélské (orna puda)

Navrhované funkéni vyuziti: rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Podminky vyuziti lokality:
- v severozapadni ¢asti lokality respektovat ochranné pasmo lesa

- pred zménou vyuZiti Gzemi bude zpracovana uzemni studie, ktera stanovi clenéni
zastavitelné plochy na jednotlivé stavebni pozemky a vymezi prabéh nové verejné
infrastruktury

Technické zajisténi uzemi:
Doprava: lokalita je komunikacné pristupna z tucelové komunikace, vedené po jejim jiznim okraji
Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, zasobovaci rad prochazi jizné od lokality

Odvadéni a ¢isténi odpadnich vod: individuainé, dle platnych pravnich predpist, UP navrhovano
dopinéni verejné kanalizace a precerpani odpadnich vod na
obecni COV

Zasobeni el. energii: ze stavajici TS 1522
Vymeéra lokality: 5,31 ha

7
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CERVENA VODA RI — 11, MLYNICKY DVUR UZEMNI STUDIE

Priloha €.2
Rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI)

Hlavni vyuziti:
- stavby pro rodinnou rekreaci ve formé rekreacnich chalup a rekreacnich domkd

Pripustné vyuziti:
- zahrady s okrasnou, rekreacni i uZitkovou funkci
- objekty garazi
- stavby pfipustné dle stavebniho zakona, tzn:
a)stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25m° zastavéné plochy a do vysky 5m,
nepodsklepené, jestlize neobsahuji pobytové mistnosti, hygienicka zarizeni ani vytapéni,
neslouZi k ustajeni zvifat a nejde o sklady horlavych kapalin a hoflavych plynd
b) stavby pro chovatelstvi o jednom nadzemnim podlazi o zastavéné plose do 16m?® a do 5m
vysky
c)gzimm’ zahrady o jednom nadzemnim podlaZi a skleniky do 40m’ zastavéné plocha a do 5m
vysky
Tyto stavby lze umistovat pouze mimo pohledové exponovany prostor a musi mit shodné
vyrazové prostredky se stavbou hlavni - pouZiti shodnych materialG a barevnosti konstrukci.
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura- inZzenyrské sité
verejna prostranstvi
stavby pro verejné ubytovani, pokud splnuji podminky prostorové regulace
stavby, které vhodné doplruji rekreacni ucel stavby - terasy, pergoly, oteviena ohnisté, vodni
prvky
soukroma sportovni zafizeni (bazény, tenisové kurty), pokud jsou umistény tak, Ze nenarusi
kvalitu rekreacniho prostredi sousednich rekreacnich objektd

Podminéné pripustné vyuziti:

- u vyznacenych dvou ploch v uzemi pod Suchym vrchem je moZna obnova zastavby pouze
v pfipadé, Ze bude v dalsim stupni doloZen negativni vliv stavby na Zivotni prostredi a vyloucen
vyznamny vliv na ptaci oblast

Podminka pro vyuZiti plochy RI-1, RI-5, RI-6a, RI-8. RI-10a, RI-10b, RI-10c:
- umistovani novych staveb je mozné za predpokladu dodrZeni ochranného pasma lesa, pripadné

ziskani vyjimky z tohoto ochranného pdsma

Nepripustné vyuziti:

- stavby a zarfizeni, ktera snizuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni ve vymezené plose, zejména
vyrobni a skladovaci objekty, komunikace s vysokou intenzitou dopravy, vysokotlaky plynovod
a elektrické vedeni velmi vysokého napéti, kulturni zafizeni s produkci obtéZujici hlukem,
hostinska cinnost

Podminky prostorové regulace:

- vyskova regulace - maximalné dvé nadzemni podlazi, jedno podzemni podlazi a podkrovi
intenzita vyuZiti pozemkd - koeficient zastavéni - maximalné 30%

- intenzita vyuZiti pozemkd - koeficient zelené - miniméalné 50%

- rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd - minimainé 800m? ,maximéainé 2500m?

7

TELIER ARCHITEKTURY,
SUDA - HORSKY. as. strana 6 z 16



CERVENA VODA RI — 11, MLYNICKY DVUR UZEMNI STUDIE

A5 Zpusob vyuziti a zastav éni zemi

NavrZen& zastavba je v souladu s Uzemnim planem Cervena Voda z roku 2014, ktery zde definuje lokalitu
RI-11 jako zastavitelnou plochu Z72 - ,Rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci“. Funkéné je zde
pocitano s objekty rodinnych doma ve formé rekreacnich chalup a s objekty pro vefejné ubytovani.
Podminky prostorové regulace pfedmétné lokality uréuje schvaleny tzemni plan.

Navrzeny zpusob zastavéni vychazi z plvodniho charakteru rozptylené zastavby.
Charakteristika feSeni:

Prostorovou strukturu lokality zakladaji organicky trasované a vcelém rozsahu dopravné zklidnéné
komunikace. Lokalita je feSena jako obytna zéna. Komunikace jsou napojeny na stavajici ucelovou
komunikaci na pozemku p.¢. 554/5. Tato je napojena stavajici kfizovatkou v ¢asti obce Mlynicky Dvar na
silnici 1./11.

Nové vymezené pozemky a na nich situované zastavitelné plochy vytvareji rozptylenou strukturu zastavby
logicky situovanou vzhledem k reliéfu terénu. V Gzemi jsou navrzeny plochy jak pro stavby pro rodinnou
rekreaci v objektech formy rekreacnich chalup s limitni velikosti a naplni pfedepsanou pro rodinny dam, tak
plochy pro stavby vefejného ubytovani v objektech formy penzionu a apartmanovych doma. VSechny tyto
stavby jsou regulovany tak, Ze splfiuji podminky prostorové regulace prfedepsané Gzemnim planem. V
lokalité jsou konkrétné situovany dvoupodlazni objekty, se suterénem, a se sedlovou stfechou o sklonu
45°(ve 2.NP situovano podkrovi), a déle tfipodlazni objekty, se suterénem ¢&i bez, se sedlovou stfechou o
sklonu 45° (ve 3.NP situovano podkrovi), u nékterych objektd je umoznéno pfistavit jednopodlazni nadzemni
hmotu s pultovou stfechou (na stfeSe mozno situovat terasu) ¢i jednopodlazni podzemni hmotu /suterén/
vyuzitelnou pro technické zazemi ¢i parkovani vozidel. Podlaznost je pfedepséna jako maximalni, pficemz
se pripousti podlaznost niZSi. Situovani ¢astecné v terénu zapusténého suterénu pfi vyuZiti sklonu lokality je
pfipustné za podminky provedeni terénnich Uprav — pfihrnuti tak, aby 2/3 hmoty suterénu byly skryty
v terénu. Situovani samostatnych volné stojicich garazi v lokalité neni pfipustné, dle regulace budou garaze
vestavény do hmoty objektu.

V Uzemi jsou také definovany hranice a maximalni vyméry zastavitelnosti jednotlivych pozemkd, jejich
minimalni odstupy od navrzené hranice parcelace, regulaéni body, regulacni ¢ary. Hlavni regulaéni bod
pfedstavuje vzdy situovani narozi objektu, vedlejsi definuje smér hlavni vyty€ovaci pfimky. U objektl je déle
pfedepsan smér hfebene sedlové stfechy.

Dotéené pozemky v lokalité jsou v soukromém vlastnictvi. Uzemni studie vytvafi novou parcelaci, ktera
respektuje soucasné vlastnické poméry. Vyméra nové navrzenych parcel se pohybuje v rozmezi 1029 —
2500m2. Parcely uréené pro objekty rodinnych dom( ve formé rekreacnich chalup predstavuji 51,7%
vyméry lokality po vymezeni vefejného prostranstvi o rozsahu 5 112 m2. Maximalni zastavénost jednotlivych
parcel nepresahuje 30%. Pro lokalitu je pfedepsana intenzita vyuziti pozemku — koeficient zelené minimalné
50%, coz musi byt prokadzano projektovym feSenim konkrétnich staveb.

Uzemni studie zakladd moZnost oploceni pozemk(i pro stavby rodinné rekreace v objektech formy
rekreacnich chalup. Oploceni bude provedeno ze dreva nebo kamene. Pozemky staveb pro verejné
ubytovani nebudou oploceny. Zde se pfipousti vymezeni pozemk( druhové pfipustnou a rozmanitou zeleni.

Souhrnné ke zpusobu zastavéni tzemi:
Veskeré odstupy mezi objekty a vzdalenosti objektd od hranice pozemki jsou v souladu s vyhl. €. 501/2006
Sb. Soucasné také jsou spinény veskeré parametry podminek pro vyuziti ploch stanovené izemnim planem.

Souhrnné ke zpusobu feSeni objektd rekreacnich chalup a vefejného ubytovani:
Zavazné parametry:
- zastavéna plocha v souladu s textovou a vykresovou ¢asti
- vysadba zelené v souladu s textovou a vykresovou ¢asti s mimoradnym dlrazem na vysadbu
vysoké zelené na jednotlivych pozemcich
- pudorys obdélného tvaru s pomérem stran minimalné 3/2 - delsi strana ve sméru hfebene
stfechy
- podlaZznost v souladu s textovou a vykresovou casti
- stfecha sedlova se sklonem 45° mimo vy$e uvedeného
Smérné parametry:
- materidl fasdd — v maximalni mire dievo
- materidl stfech — dfevény Sindel nebo falcovany plech s pasy sifky do 50cm v barvé ¢erné nebo
tmavé Sedé

1
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CERVENA VODA RI — 11, MLYNICKY DVUR

UZEMNI STUDIE

Tabulka regulace jednotlivych pozemka:

Lokalita Cislo Funkéni Vymeéra Max. plocha Podlazinost Tvar Garai
pozemku vyuziti /m2/ zastavitelna /m2/ stiechy
RI-11 RI-11/1 RDCH 1844 240,00 S2p SE v
RI-11/2 RDCH 2296 240,00 S2p SE %
RI-11/3 RDCH 2493 240,00 S2pP SE Vv
RI-11/4 RDCH 1408 240,00 25P SE %
RI-11/5 RDCH 1098 240,00 S2pP SE Vv
RI-11/6 RDCH 1074 240,00 S2P SE Vv
RI-11/7 RDCH 1127 240,00 S2p SE Vv
RI-11/8 RDCH 1054 240,00 S2P SE Vv
RI-11/9 RDCH 1159 240,00 S2p SE Vv
RI-11/10 RDCH 1163 180,00 S2p SE %
RI-11/11 RDCH 1357 240,00 S2pP SE Vv
RI-11/12 RDCH 1447 240,00 S2pP SE %
RI-11/13 RDCH 1029 240,00 S2pP SE Vv
RI-11/14 RDCH 1241 240,00 S2P SE Vv
RI-11/15 RDCH 1102 240,00 S2p SE v
RI-11/16 RDCH 1271 240,00 S2P SE V
RI-11/17 VU 1685 240,00 3p SE v
RI-11/18 VU 1129 240,00 3p SE %
RI-11/19 VU 2500 540,00 S3P, S SE, PL S
RI-11/20 VU 1627 480,00 S3P, S SE, PL VS
RI-11/21 VU 1604 480,00 S3P, S SE, PL Vs
RI-11/22 VU 1228 240,00 3p SE v
RI-11/23 VU 1055 240,00 3p SE Vv
RI-11/24 VU 1061 240,00 3p SE v
RI-11/25 VU 1321 240,00 3p SE Vv
RI-11/26 VU 1185 240,00 3p SE v
RI-11/27 VU 1190 240,00 3p SE Vv
RI-11/28 VU 1158 240,00 3P SE Vv
RI-11/29 VU 1736 445,00 S3pP SE 3

Funkéni vyuziti: RDCH — rodinny dim ve formé rekreaéni chalupy, VU — objekt pro vefejné ubytovani

Podlaznost: 1 — jednopodlazni s plochou stfechou, na které je mozno situovat terasu, S2P — dvoupodlazni se suterénem, kdy druhé
podlazi je podkrovi, 3P — tfipodlazni, kdy tfeti podlazi je podkrovi, S3P — tfipodlazni se suterénem, kdy tfeti podlazi je podkrovi, S —

suterén s plochou stfechou, na které je mozno situovat terasu

Tvar stfechy: SE — sedlov4, PL - plocha
Garaz: V — vestavéna /smérné/, VS — vestavéna do suterénu /povinné/

1
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CERVENA VODA RI — 11, MLYNICKY DVUR UZEMNI STUDIE

Posouzeni splnéni limit vyuziti Gzemi a pozadavkl vyplyvajicich z Gzemné planovaci dokumentace

Funkéni vyuziti:

V lokalité jsou dle tzemné planovaci dokumentace navrzeny plochy pro stavby pro rodinnou rekreaci /hlavni
vyuziti/ a plochy pro vefejné ubytovani /pfipustné vyuziti/ v&. ploch pro vefejné prostranstvi — limity a
pozadavky jsou spln ény.

Prostorova regulace:

Vyskova regulace — v lokalité navrzend regulace pfipousti objekty maximalné se tfemi nadzemnimi
podlazimi se suterénem, kde tfeti podlazi je podkrovi — limity a poZadavky jsou spin  ény.

Intenzita vyuziti pozemkul — v lokalité navrzenda regulace nepfipousti vyssi koeficient zastavéni pozemku nez
je 30% /maximalni zastavitelna plocha je vzdy mensSi nez 30% vyméry navrzeného pozemku/ — limity a
pozadavky jsou spln ény.

Intenzita vyuziti pozemkl — v lokalité navrzena regulace nepfipousti vysSi koeficient zelené nez je 50%
/maximalni zastavitelna plocha v&. zpevnénych ploch na pozemku je vzdy menSi nez 50% vymeéry
navrzeného pozemku/ — limity a pozadavky jsou spin  ény /pozadavek dodrzeni koeficientu zelen & bude
zohledn én v dalSich stupnich projektovych dokumentaci Uzemi ¢€i jednotlivych staveb, vzhledem

k podrobnosti zpracovani Gzemni studie neni moznoj  ednozna €né ur€it jiz nyni/

Rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd - zadani ur€uje navrh velikosti pozemkd 800 —
2500m2 — v lokalité navrzena parcelace vymezuje nejmensi pozemek o vyméte 1029m?* a nejvétsi o vyméie
2493m” — limity a pozadavky jsou spin  ény.

Ochranné pasmo lesa:

Zastavitelné plochy pozemku v severozapadni ¢asti lokality pIné respektuji vzdalenost 30m od okraje lesniho
pozemku. Stavby umistované v ochranném pasmu lesa /50m/ podléhaji vydani souhlasu dotéeného organu
statni spravy — limity a pozadavky jsou spin  ény.

Naplnéni vyhlasky €. 269/2009 Sbh. - VyhlaSka, kterou se méni vyhlaSka ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gzemi:

V lokalité jsou navrzeny plochy vefejného prostranstvi, po odpoétu ploch komunikaci maji vyméru 5584m?,
co? bezpedné prevy3uje pozadavek 1000m’ na kazdé 2ha zastavitelné plochy rekreace — limity a
pozadavky jsou spln ény.

Naplnéni pfilohy €.7 vyhl. €. 500/2006 - VyhlaSka o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a o zplisobu evidence tzemné planovaci ¢innosti:

Plochy pro stavby pro rodinnou rekreaci predstavuji 51,7% vymeéry lokality po vymezeni vefejného
prostranstvi, plochy pro vefejné ubytovani predstavuji 48,3% vyméry lokality po vymezeni vefejného
prostranstvi — limity a poZadavky jsou spin  ény.
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A.6 Doprava

Lokalita RI-11 je napojena na stavajici u¢elovou komunikaci v Gzemi. Z této komunikace jsou tfemi novymi
kfizovatkami napojeny navrzené dvoupruhové zklidnéné ucelové komunikace v lokalité. Navrzené zaslepené
komunikace v severni ¢asti budou slouzit pro obsluhu Gzemi /obratiSté, odpady/ a jako prostorové rezervy
pro pfipadny dalSi rozvoj severné situovaného Uzemi. V zapadni ¢asti jsou na komunikaci napojeny garaze
pod objekty.

Pfi dvoupruhovych komunikacich jsou umisténa kolma parkovaci stani pro osobni vozidla.

Jelikoz se jednad o zastavbu pro individualni rekreaci, je dopravni obsluha FfeSena pomoci zklidnénych
komunikaci funkéni tfidy D1 — Obytnd zo6na. Pro konkrétni navrh plati TP 103 se vSemi atributy a
pozadovanymi parametry. Navrh odpovida v podrobnosti této studie pfedmétnym pozadavkam.

PFi navrhovani zpevnénych ploch bylo respektovano mimo obecnych stavebnich pravnich predpist zvlasté
CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci a CSN 73 6102 Projektovani kfizovatek pozemnich
komunikaci. Z dalSich pfedpist jsou to zvlasté technické podminky TP 103 Navrhovani obytnych a péSich
z6n, CSN 73 6056 Odstavné a parkovaci plochy silniénich vozidel a CSN 73 6058 Jednotlivé, fadové a
hromadné garaze. Pfi zpracovani dalSich stupfid projektové dokumentace je nutno zapracovat normové
pozadavky €eskych norem fad 73 6xxx véetné technickych podminek.

PFi navrhu kfizovatek a napojeni G€elovych komunikaci byla vykreslena rozhledovéa pole, kdy pfekazky v
rozhledu jsou specifikovany v CSN 73 6102. | u konkrétnich sjezd( v ramci povolovani na jednotlivé
pozemky je nutno prokazat pfisluSny rozhled. Pfi stanoveni velikosti rozhledovych poli se vychazi z
kategorie pozemni komunikace, navrhové rychlosti, druhu vozidel a dalSich konkrétnich faktort tak, aby se
vyhovélo poZzadavkim CSN 73 6101, 73 6102 a 73 6110. Plocha rozhledového pole musi byt prosta viech
vy$sich prekazek v rozhledu nad 0,75 m (mimo ojedin&lych v CSN specifikovanych ptekazek), a to nad
arovni jizdniho pasu.

Pfi navrhovani obytnych zén v této studii bylo postupovano tak, aby bylo mozno v profilu vefejného
prostranstvi umistit prabézny jizdni pas umoznujici zajizdéni do stani, vlastni kolma parkovaci stani,
zpomalovaci prahy pro udrzeni pfedepsané rychlosti, a aby navrh umoZzroval umisténi podzemnich i
nadzemnich inzenyrskych siti dle CSN i pozadavk jejich spravcil. V ramci konkrétniho navrhu, ktery méze
byt pfipadné limitovan diléimi zménami vlastnich sjezd(i na pozemky a tim i moznosti zajeti vozidla na misto
lezici mimo komunikaci je mozna diléi zména situacniho vedeni komunikace v obytné zéné, ovSem pfi
dodrzeni platnych predpisa.

Dopravni znaceni (svislé i vodorovné) musi odpovidat zvldSté pozadavkim zak. 361/2000 Sh. ve znéni
pozdéjSich a souvisejicich predpisi. To je vSak pfedmétem az projektové dokumentace pro stavebni
povoleni.

Provedeny vypocet dopravy v klidu pro ob&anskou i bytovou vystavbu na drovni této studie vychazi z
provadécich predpist stavebniho zakona a jeho normovany postup je popsan v CSN 73 6110. V feSeném
Uzemi se pfi povolovani konkrétniho objektu bude vychazet ze zakladniho stupné automobilizace 1:2,5 a
charakteru Uzemi, jelikoz v zavazné ¢asti tzemniho planu mésta neni stanoveno jinak. Konkrétni vypocet a
umisténi vypodtenych stani musi dokladovat investor v rdmci Zadosti o povoleni stavby dle skuteéného
navrhu jednotlivych objekt(.

Orientacné Ize konstatovat, ze pro rodinny dam — chalupu do 100 m2 celkové plochy, je tfeba 1 odstavné
stani + 0,25 parkovaciho stani (vefejné pfistupné — pro navstévy), pro RD nad 100 m2 celkové plochy 2
odstavna stani + 0,25 parkovaciho stani. Odstavna stani budou feSena individualné investory na pozemcich
RD formou vestavénych gardzi nebo stani na terénu, parkovaci stani jsou umisténa v rdmci vefejného
prostranstvi. Pro objekty uréené k vefejnému ubytovani je tfeba 1 parkovaci stani na 3 lizka. Parkovaci
stani budou feSena formou vestavénych gardzi nebo gardzovych stani a dale na terénu v rdmci vefejného
prostranstvi. Garaze vestavéné do suterénu /vs/ jsou povinné realizované v ramci pfedmétné stavby, garaze
vestavéné /v/ jsou smérné realizované a mohou byt nahrazeny stanimi na terénu v rdmci pfedmétného
stavebniho pozemku.

Detailni navrh pozemnich komunikaci musi respektovat téz pozadavky vyhl. 398/2009 Sh. o bezbariérovém
uzivani. VyhlaSce musi odpovidat i vyhrazeny pocet parkovacich stani pro imobilni obCany.

Lokalita Potfeba park. stani Navrzeno na Z toho pro imobilni Predpoklad v/pod
terénu objekty
RI-11 184 132 8 52
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A7 Zelen

Resené Gzemi leZi v jiznim sektoru obce Cervena Voda v &asti Mlynicky Dvir, v cca 550 m.n.m..
Zastavitelna plocha RI-11 se nachazi v bezprostfednim kontaktu se Skiparkem Cervena Voda, severné od
prijezdové komunikace. Jde o nezastavénou, mirné svazitou lokalitu. PFi zapadni hranici Gzemi se nachazi
vzrostla zelefl — smrkovy les, jenz svych ochrannym pasmem zasahuje pfedmétnou lokalitu.

Stavajici vyuziti Gzemi je zemédélské, orna pliida s péstovanim energetické plodiny (fepka).

Dle Guzemné analytickych podkladl k Uzemnimu planu Kraliky ma SirSi okolni Gzemi vysoky turisticky
Snéznik, Jefab, Bukova Hora). Blizké okoli je vyjime¢né svym kvalitnim pfirodnim prostfedim, jeho velka
¢ast je zalesnéna a dalSi vyznamnou &ast pokryvaji trvale zatravnéné zemeédélské plochy.

Dle platného Gzemniho planu obce Cervena Voda se v blizkosti FeSené lokality nachazi nadregionalni
biokoridor K80 MB a lokalni biocentrum 80 MB 05. V SirSim zajmovém uzemi se nachazi NPR Kralicky
Snéznik, EVL Natura 2000 ptaci oblast, CHOPAV Zamberk — Kraliky.

Ostatni prvky ekologické stability (interakéni prvky, pamatné stromy atp.) se v feSeném Uzemi nenachazeji.

Z hlediska uzemich systému ekologické stability feSena lokalita nijak nezasahuje do stavajicich jednotlivych
prvkl ekologické stability. Stavajici NRBK K80 MB Sedlonovsky vrch je plné respektovan. Lokalita Rl — 11
se nachazi v ramci SirSich vztaht v Gzemi v dostate¢né vzdalenosti od LBC 80 — MB 05 (Za Hajenkou) bez
vlivu na négj.

V dokumentaci jsou tedy uvedené soucasti Uzemniho systému ekologické stability respektovany jak
polohove, tak druhové. Zelen je navrZzena tak, aby vychazela z téchto podkladd a druhové i narokové
navazovala na mistné se vyskytujici rostlinné druhy.

Vysledné jde o nezastavénou, mirné svazitou lokalitu s pfirodnim ramcem, kde budouci bydleni bude mozné
charakterizovat jako bydleni v pfirodé. NejblizSi zastavba vychodné od feSeného Uzemi ma charakter
rozptyleného individualniho bydleni, které vSak jiz postrada jak urbanisticky tak architektonicky charakter

puavodniho vesnického typu.

Lokalita RI -11 navazuje dle tzemniho planu na zapadni strané na plochy lesni. Les ma dle zak. 289/1995
Sb. o lesich ( § 14) ochranné pasmo 50 m a proto je tfeba pozadat pfisluSny organ statni spravy o udéleni
vyjimky. Zastavovaci schéma predpoklada situovani objektd 30 m od hranice lesa.

Resené Gzemi leZici v jiznim sektoru obce, je dostupné Géelovou komunikaci v &asti obce Mlynicky Dvir
napojenou kfizovatkou na silnici |.tfidy €.11.

Navrzena zéastavba je v souladu s UPSU, ktery zde definuje ,Rekreace — plochy staveb pro rodinnou
rekreaci“. Z hlediska funkéniho vyuziti ploch je proto v ndvrhu pocitano s objekty rodinnych domu ve formé
rekrea¢nich chalup a s objekty pro vefejné ubytovani.

Rozbor pfirodnich podminek (v&. klimatickych, hydrogeologickych, lozisek nerostnych surovin apod.),
krajinnych a kulturnich hodnot v Gizemi (v€. jejich ochrany)

Nerostné suroviny:

nerostné suroviny se v feSeném Uzemi nenachazeji
Klimatické poméry:

pramérna rocéni teplota 6-7°C
dlouhodoby prameér roénich srazek 650 - 750 mm
Krajinna ekologie, ptidni poméry, hydrologie:

Resené Gzemi se nachazi v mirné chladném, vihkém regionu s ptidami typu hnédozemé lehé&i, nebo stfedné
tézké, mélké, kyselé , podzolové slabé skeletované. Jedna se o kambizemé dystrické, kambizemé modalni
mezobazické i kryptopodzoly modalni na Zulach, rulach, svorech a xylitech, stfedné tézké leh¢i az stfedné
skeletovité, vlidhové zasobené, vzdy vSak v mirné chladném klimatickém pasmu.Povrch kfidovych slin(,
resp. silné zvétralého slinovce, je pfekryt vrstvami piskd s obsahem rulovych Glomku, a rovnéz také vrstvami
rulové kamenité i balvanité suté. Mezerni vypli tvofi pfevazné jemny az stfedni pisek viceméné hlinity.
Podzemni voda koliséa dle pfitok( na hladiné cca 3,4 m.
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Uzemni systém ekologické stability - piehled prvkii USES:

prvek USES nazev popis
LBC 80 MB 05 | Za Hajenkou Biocentrum je vymezeno jizné od navrhované lokality se stavajicim lesnim porostem
Navrh: ochrana pramenist drobnych potG¢kd v louce pod hranici lesa, extenzivni zplsob
hospodareni
NRBK K80 | Sedloriovsky NRBK prochéazi ve sméru SJ vychodné orientovanym svahem Bukovohorské hornatiny v nadm.
MB vrch vySce cca 700 — 750 m, v prostoru Mlynického Dvora prechazi Gdolim Bfezné do lesniho

komplexu smérem k hranici kraje. Smrkové porosty s vtrousenym bukem, klenem.
Navrh: ¢aste¢na obména na bukojedlové porosty, nepfipustit holose¢

Ochranna zona NRBK — (celem vymezeni je podpora koridorového efektu, coz znamena, Ze
vSechny prvky regionalnich i mistnich USES, VKP a spolec¢enstva s vy$§im stupném ekologické
stability (4. a 5. st.) jsou chapany jako souc¢ast nadregionalniho biokoridoru

CHOPAV Zamberk — | podzemni zasobarna pitné vody
Kraliky

NPR Kralicky
Snéznik

EVL NATURA | Kralicky ptaci oblast

2000 Snéznik

Soucasny stav krajiny v feSeném Uzemi:

Vlastni feSené Guzemi je velmi silné antropogenné pozménénou krajinou. PFiléh& pfimo k vysoce kvalitnimu
prirodnimu prostfedi, jehoz velka ¢ast je zalesnéna a dalSi pokryvaji trvale zatravnéné plochy. V souc¢asné
dobé je soucasti intenzivné zemeédélsky vyuzivané krajiny (orna plda, péstovani energetickych plodin —
fepka). Na feSené ploSe prevladaji agrocendzy, louky ani stromova a kefova vegetace se nezachovaly. Na
zemédélsky neobhospodafovanych plochach prevladaji béZzna bylinna spolecenstva (komonice, travy, jetel,
febficek, kakost, hlavac, brslice, kopfiva atd.).

Navrh koncepce zelené

PoZadavky na systém sidelni zelené dle schvaleného tzemniho planu obce:

» Na novych zastavitelnych plochach a v jejich kontaktnim okoli pokud mozno zachovat vzrostlé dfeviny
jako délici, ochranné a krajinotvorné prvky a zajistit jejich ochranu pfed poskozenim béhem stavebnich
praci,

» ve vhodnych ¢astech novych zastavitelnych ploch realizovat vysadbu dfevin novych, stanovistné
pFislusnych,

e v zastavéném Uzemi obce v mistech kontaktu jednotlivych funkénich ploch realizovat vysadbu izola¢ni
zelené, ktera by omezovala vzajemny negativni vliv sousedicich aktivit (napf. vyroba — bydleni, sport —
bydleni, sbérnd komunikace - bydleni, apod.). Vysadbu zelené provést dle odborné zpracovaného
projektu, zpusob vysadby a druhova skladba musi zajistit ochrannou funkci této zelené.

Dalsi vhodné opatfeni v krajiné:

» Obnoveni tradice solitérnich strom0 v krajiné (zviditelnéni rozcesti, soutokl, hranic pozemku apod.,
vhodné dlouhovéké dfeviny — dub, buk, lipa, javor), pfitom budou respektovany stavajici vyznamné
stromy a skupiny stromu, které spoluvytvareji charakter krajiny,

» doplnéni liniové zelené podél komunikacnich systému véetné Ucelovych cest (stavajicich i navrzenych)

e doplnéni mimolesni zelené ve formé remizk{ (na hife vyuZitelné plochy v rozcesti, u vodoteci, na
vyvyseneé koty nad obci, kefové k patdm stozaru elektrického vedeni apod., pro ozelenéni jsou vhodné
domaci druhy dfevin v&etné kefového patra (viz USES).

Vzhledem k tomu, Ze pozemek je v soucasné dobé zemédélsky obhospodafovan, nenachazi se na ném

Zadna vzrostla zelen, kterou je moZzné zachovat. Navrh pfedpoklada vysadbu souvislé liniové zelené (alejové

stromoradi) podél komunikace na jizni strané plnici funkci hygienickou a izolaéni. Sou¢asné muze mit

stromofadi i ekologickou napln interakéniho prvku. PFi JZ okraji Gzemi je navrzena skupina dfevin jako
pokraovani souvislého lesniho porostu, opét s ekologickou funkci. Mdze rovnéz plnit pozadavek systému
sidelni zelené na vysadbu dlouhovékych dfevin (dub, buk, lipa, javor) jako solitérni prvek vytvarejici
charakter krajiny. V navaznosti na vnitfni komunikaci pokracuje pas verfejné zelené stromového i kefového
patra. Ostatni Gzemi je volné doplnéno stromovym patrem pro zachovani pfechodového charakteru od
zalesnéné do volné urbanizované krajiny. Druhovy sortiment stromového i kefového patra bude prevazné

domaciho charakteru, odpovidajici stanovistnim narokdm (klimatické pasmo, nadmorska vySka atd.) a

ekologickym pozadavkdm vyplyvajicim z USES. RovnéZ bude tvofen dlouhovékymi dfevinami dle

pozadavku systému sidelni zelené.

Pro dalSi stupné dokumentace bude zpracovan pfislusny navrh sadovych Uprav stromového i kefového
patra.
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A8 Zemédélsky p tdni fond
Kvalita zemédélské pudy je charakterizovana bonitovanymi ptidné ekologickymi jednotkami (BPEJ).

V feSenem uzemi se vyskytuji pudy kvalitni - 1. tfidy ochrany i pudy mené kvalitni - tfidy IV.. Vzhledem ke
konfiguraci terénu je sit BPEJ husta a kvalitni a nekvalitni plidy se navzajem prolinaji. ReSenou lokalitou
jsou dot€eny jak pudy nekvalitni, tak kvalitni. Uvedena vyméra predstavuje 1.etapu.

Cislo Celkova vyméra | Z toho vyméra Vymeéra ZPF dle Bl,DE‘] a tridy ochr:fmy Druhk
lokality lokality (ha) ZPF (ha) BPEJ Trida I poégg u
ochrany vyméra
83421 . 0,83
RI-11 5,09 /5,31-0,22/ 5,09 orna pada
83441 V. 4,48

Charakteristika ochrany pld podle tfid je nasledujici:

I. tfida - bonitné nejcennéjSi puady v jednotlivych klimatickych regionech, pfevazné v plochach rovinnych
nebo jen mirné sklonitych, které je mozno odejmout ze zemédélského plidniho fondu pouze vyjimeéné, a to
prevazné na zameéry souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, pfipadné pro liniové stavby zasadniho
vyznamu

IV. tfida - pudy s pfevazné podprimérnou produkéni schopnosti v ramci pfisluSnych klimatickych region(i s
jen omezenou ochranou, vyuzitelné pro vystavbu

Podrobnéjsi charakteristiky vyskytujicich se BPEJ:

** 34 ** Kambizemé dystrické, kambizemé modalni mezobazické i kryptopodzoly modalni na Zulach, ruléch,
svorech a xylitech, stfedné tézké lehci a z stfedné skeletovité, vlahové zasobené, vzdy vSak v mirné
chladném klimatickém pasmu

Lokalitou RI-11 se blize zabyva textova ¢ast Uzemniho planu:

Z hlediska zaboru pidniho fondu se tato lokalita jevi jako problematicka. Jednd se o plochy rodinné
rekreace, které by mély doplfiovat jiz v souasnosti realizované stfedisko zimni rekreace Mlynicky Dvar —
Bukova hora. V souvislosti s rozvojem rekreaénich ploch byly v procesu zpracovani navrhu provéfovany také
konstatovano, Ze realizace v daném prostoru by méla vyznamné negativni vliv na prvky ochrany Natura
2000. Rozvoj na vychodnim okraji arealu je omezen vedenim koridoru navrhované kapacitni komunikace.
Vzhledem k tomu, Ze rozvoj rekreace je z divodu polohy obce ve specifické oblasti, tzn. oblasti CR, kde se
dlouhodobé projevuji problémy z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi, ve vefejném zajmu bylo pfistoupeno k
uvedenému feSeni rozvoje rekreacnich ploch v daném prostoru.
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A.9 Technické vybavenost
A.9.1 Zasobovani vodou

Lokalitu je moZno napojit ze stavajiciho vodojemu v majetku a spravé obce Cervena Voda. Jedna se o
dvoukomorovy vodojem 2 x 50 m3. Provozni hladina je na kété 577,2 — 580,9 m. n. m. coz zajisti dostatecny
tlak v navrzené siti pro vétSinu domu. Po upfesnéni vySkového osazeni a podlaznosti domu v horni ¢asti
lokality bude v dalSim stupni dokumentace rozhodnuto o feSeni tlakovych pomért, bud ATS ve vodojemu,
nebo lokalni ATS v jednotlivych domech.

Vypocet potfeby vody:

Je proveden dle Smérnice ¢. 9/1973 s pfihlédnutim k sou¢asnym spotfebam vody dle skute¢né fakturované
vody a pocita se s nasledujicimi kapacitami:

Potfeby vody jednotlivych lokalit: (120 l/os/den)

Qp= 708 x 120 = 87,4 m3/den

Qd= 131,1 m3/den

Ro¢ni spotfeba dle zakona €. 428/2001 bude Cinit:
Qr= 26 800 ma3/rok.

Stavajici vodovodni sit a vodojem jsou schopny zajistit uvedené potfeby. Navrzeny vodovod vedeny z
vodojemu bude umistén v koridoru komunikace. Z fadu budou provedeny pfipojky pro jednotlivé domy.

A.9.2 Kanalizace

Podél lokality je vedena stavajici splaskova kanalizace odvadéjici odpadni vody na COV. Se souhlasem
majitele je mozné napojit nové navrzené oddilné splaSkové stoky. Trasa stok je navrzena v nové
budovanych komunikacich.

Napojeni jednotlivych nemovitosti bude pfevazné gravitacnimi kanaliza¢nimi pfipojkami z 1.n.p. feSenych
domG. Neuvazuje se s odkanalizovanim pfipadnych suteréni. Nemovitosti, které nebude mozno
odkanalizovat gravitacné budou vybaveny ¢erpaci stanici a tlakovou pfipojkou. Jejich pocet bude upfesnén v
dalSi stupni PD také s ohledem na vyskové osazeni dom.

Vypocéet mnozstvi splaSkovych vod:
Vypocet vychazi z vypoctu potfeby vody.
Q24 =87,4 m3/den=1,0 l/sec

Ro¢ni mnoZstvi bude:

Qr = 26800 m3/rok

Srazkové vody ze stfech domu budou zasakovany na jednotlivych parcelach. Srazkové vody z komunikaci
budou svedeny na terén a v pfidruzeném prostoru budou zasakovany.

A.9.3 Zasobovani plynem

Uzemi v oblasti Mlynického Dvora je zasobovano zemnim plynem, ktery je veden vysokotlakym plynovodem
od Zabrehu vedenim DN 150. Toto vedeni prochazi vychodné od zastavéného Uzemi obce. V trase je
umisténa VLT regulaéni stanice, z niz jsou vedeny STL plynovody.

V dané lokalité je veden STL plynovod PE dn 63 ukonéeny v obsluzném objektu lyzafského aredlu, na ktery
je mozné se napojit rozvodnymi fady PE dn 63mm. Z tohoto plynovodu lze navrhovanou lokalitu
bezproblémové zasobit.

Vypocet spotfeby plynu
hodinové a roéni spotfeba plynu (CSN EN 1775)

Qh (m3/hod) Qr (m3/rok)
kotel UT s ohfevem TV (pro RD) 16*2,4=238,4 49 920
kotel UT s ohfevem TV (pro VU) 13*4,5=58,5 76 050
kuchynsky sporak (pro RD a VU) 40*0,7=28,0 36 400
Celkem 124,9 162 390 m3/rok

Celkova roéni spotfeba v plynu €ini 162 390 m3/rok. Tato hodnota bude odliSna dle skuteéného provozu
plynovych spotfebicli v objektech.
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A.9.4  Elektrorozvody, telekomunikace

Distribuéni elektrické rozvody spoleénosti CEZ Distribuce, a. s.

I?eéené lokalita je situovana podél severni strany pfijezdové komunikace k lyZafskému aredlu Skipark
Cervend Voda.

Ve stavajicim stavu prochazi podél této pfijezdové komunikace trasa kabelového vedeni vn 22 kV
provedena jednozilovymi kabely v sestavé 3x22-AXEKVCE 1x120mm2. Kabelové vedeni vychazi z dse¢niku
umisténém na sloupu vrchniho vedeni 22 kV prochézejiciho podél zapadni strany osady Mlynsky Dvur.
Kabelové vedeni je ukonéeno v trafostanici 22/0,4 kV situované v technickém zazemi lyzafského arealu.

Predpokladany elektricky pfikon feSené lokality je 900 kW. Jeji napéajeni bude zajisténo z nové distribuéni
trafostanice systému BETONBAU typu ZF30400sazené dvéma transformatory s pfevodem 22/0,4 kV kazdy
o vykonu 630 kVA umisténé v samostatnych transformatorovych stanovistich. V trafostanici je dale umisténa
spoleéna rozvodna s rozvadéfem vn 22kV typu KKTT (dvé pole pfivodd a dvé pole vyvodd na
transformatory).

Pripojeni nové trafostanice bude kabelovym vedenim vn 22 kV sloZzenym ze tfech jednozilovych kabel(i typu
22-AXEKVCE 1x120mm2. Kabelové vedeni je vyvedeno z rezervniho pole €islo 4 stavajiciho vn rozvadéce
umisténého v trafostanici TS UO_1503 situované v technickém zazemi lyzafského arealu. Trasa nového
kabelu je vyznacena na situaci s inZzenyrskymi sitémi. Z nové trafostanice bude dale vyvedeno nové
kabelové vedeni slozené ze tfech kabeld 22-AXEKVCE 1x120mm2 smérem ke stavajici pfijezdové
komunikaci k lyzafskému arealu. Podél této komunikace bude pfivedeno do trasy stavajiciho kabelového
vedeni vn 22 kV a v soubéhu s timto vedenim se zavede ke stavajicimu vrchnimu vedeni vn 22 kV ¢€islo
VN263 k jejimu podpérnému bodu c&islo 268. Na tomto podpérném bodu se osadi svisly odpina¢ typu
FLA25kV pres ktery se kabelové vedeni napoji na vrchni vedeni.

Celkova délka kabelovych vedeni vn 22 kV bude cca 980 m.

Jednotlivé objekty budou v feSené lokalité napajeny elektrickou energii pomoci nové distribuéni soustavy nn
0,4kV. Z trafostanice budou vyvedeny kabely typu AYKY-J 3x240+120mm2, které budou smyckové
propojovat zokruhovanou soustavu rozpojovacich distribuénich pojistkovych skfini umisténych v pilifich. Z
téchto rozpojovacich skfini budou vyvedeny dalSi kabely stejného typu, které budou smyckové napajet
pfipojovaci kabelové skfiné umisténé na hranicich jednotlivych stavebnich pozemka.

Trasy kabelovych vedeni distribuénich soustav vn22kV a nn 1kV jsou v feSené lokalité situovany podél
komunikaci.

Predpokladané délka distribu¢nich kabelovych vedeni nn je 1.150 m.

Napéajeni FeSené lokality elektrickou energii si zajistuje majitel distribuénich rozvodi spole¢nost CEZ
Distribuce na svoje naklady. SpoleCnost si rovnéz zajiStuje stavebni povoleni a realizaci distribu¢nich
zafizeni. Od investora jednotlivych objektd domU v lokalité bude pozadovat pfipojovaci poplatek, ktery je
500,- K¢ za 1 A hlavnich jisti¢l kazdého odbérného mista.

Venkovni osvétleni

V feSenych lokalitach je navrZzeno nové vefejné osvétleni pomoci svitidel umisténych na sadovych pfipadné
silniénich bezpaticovych stozarech oboustranné pozinkovanych. Stozary budou umistény v zelenych pasech
podél komunikaci. Napéajeni vefejného osveétleni je navrzeno z nového rozvadéce umisténého v prostoru u
nové distribuéni trafostanice. Z feSené lokality pak bude vyvedena podél stavajici komunikace jedna trasa
vefejného osvétleni, ktera bude ukonéena na stavajicim poslednim sloupu vefejného osvétleni, ktery je
situovan v okoli stavajiciho samostatné stojiciho domu po pravé strané komunikace ve sméru od mlynského
Dvora.

Celkova délka kabelovych tras vefejného osvétleni je 1.550 m.

Rozvody elektronickych komunikaci

V feSené lokalité jsou navrZzeny kabelové trasy pro rozvody elektronickych komunikaci. Napojeni jednotlivych
objektu bude pres systém sitovych a G€astnickych rozvadécl. Lokalita maze byt napojena bud na kabelové
rozvody spole¢nosti Telefonica O2 nebo vzduchem pomoci bezdratového prenosu téZze spoleénosti nebo
jiného poskytovatele téchto sluzeb v Gzemi.

V pfipadé, Ze bude lokalita napojena na kabelové rozvody spolecnosti Telefonica O2 si tato spole¢nost
muze zajiStovat navrh napojeni ze stavajici sité a realizaci novych rozvodi na své néklady na zakladé
objednavky a smlouvy s investorem.
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Misto napojeni novych rozvod( na rozvody stavajici se odviji od pozadavk( investora na rozsah
poskytovanych sluzeb a poctu pfipojovanych mist. Toto stanovuje spole¢nost Telefonica O2 v zavislosti na

volnych kapacitach stavajici sité v dobé zadosti investora o pfipojeni lokality.

Realizace rozvoda elektronickych komunikaci neni podminkou pro provedeni vystavy novych objektu.
Doporucuje se vSak v ramci projektové pfipravy infrastruktury lokality ponechat prostor pro polozeni
kabelovych vedeni v feSené lokalité.

Celkova délka kabelovych tras elektronickych komunikaci je 1.150 m

A.10 Komplexni zd dvodn éni navrzeného FeSeni

Navrzeny zpusob zastavéni vychazi z pavodniho charakteru rozptylené zastavby. Nové vymezené pozemky
a na nich situované zastavitelné plochy vytvareji rozptylenou strukturu zastavby logicky situovanou
vzhledem k reliéfu terénu. VeSkeré odstupy mezi objekty a vzdalenosti objektd od hranice pozemku jsou v
souladu s vyhl. €. 501/2006 Sb.

Navrzeny zplUsob vyuZziti a zastavéni GUzemi v¢€. patefni dopravni, technické infrastruktury a zelené piné
respektuje limity vyuZziti Gzemi, pozadavky vyplyvajici z Gzemné planovaci dokumentace a poZadavky na
ochranu hodnot a charakteru tzemi.
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LEGENDA:

———— KATASTR NEMOVITOSTI
=ee= HRANICE RESENEHO UZEMIi

== == == PARCELACE

OBJEKT PRO RODINNOU REKREACI /RODINNY DUM, CHALUPA/
MAX. ZASTAVITELNA PLOCHA

JOBJEKT RD NESMI VNEJSIM LICEM OBVODOVE KCE
PREKROCIT HRANICI MAX. ZASTAVITELNE PLOCHY/

RI-11 CELKEM 16

OBJEKT PRO VEREJNE UBYTOVANI
IPENZIONY, APARTMANY/

MAX. ZASTAVITELNA PLOCHA

SOURADNICE VYTYCOVACICHREGULACNICH BODU V JTSK

X hd X hd
REN 107189217 579 658,62 RE1E 107192336 579 356,68
107187240 579 655,85 107194328 579 360,51
RE2 107186287 579 648,35 RB17 1071986,92 579 367,26
1071842 85 579 647,86 1071 96701 579 365,43
RE3 107183050 579 627 .60 RB18 107199547 579 361,92
1071610.55 579 628,96 1072 014,96 579 366,37
RE4 107160444 579 598 46 RB19 1071838,32 579 629,50
1071824,39 579 597,08 107191251 579 621,56
RES 107193278 579 505,95 RE20 107190399 579 601,16
1071913,79 579 499 67 1071681,05 579 594,10
107197013 579 520,40 107187037 579 574,78

RB& RB21

107195114 57951412 107184672 579 570,71

107191778 579 471,86
1071 937,00 579 477,41

107182309 579 546 47
107184305 579 545,08

RE7 RB22

1071985,26 57947851
1071974 47 579 484,05

107186172 579 621,44
107184176 579 522,83

RB& RB23

107194922 579 450,30 107183714 579 496,04

RBY RB24

SRS N BN AC) B D) S IOC) PR D) B ICY Y D) P DR DC) B DN B DR L) B E)

[SHE LI BRI By D) P DY B C) PR AR B EXR PR DXH B DR PR LN B RN B LR B IR P L) B

JOBJEKT NESMi VNEJSIM LICEM OBVODOVE KCE 1071 92001 S 1M BeL08 Sl
)l ) 1071 987,63 579 461,38 1071 847,37 579 526,52
2:?:51KR§ECL|II ;m;ulm MAX. ZASTAVITELNE PLOCHY/ RB10 o et e Tt o538 TR
e 1071 853,69 57942168 | 107169330 579 529.76
) o 1071 867,91 579 416,89 1071 912,29 579 536,04
D OBJEKT PRO ODPADOVE HOSPODARSTVI 12 1071866,73 5793998 | 1071664.30 57948043
1071 585,69 579 393,60 107190426 57947914
D KIOSKOVA TRAFOSTANICE REH3 107189929 579 406,06 RBZ8 107189332 57945188
1071 918,67 579 401,96 1071913.27 579 450,50
1071 869.05 579 371.04 N 1071 966.39 579427.22
I:l UCELOVA KOMUNIKACE VOZIDLOVA - ZKLIDNENA R84 10710862 | s79 364 | o2 1071990.41 57943415
RS 1071 935,93 579 391,28
- PARKOVAC] STANI 107195584 | 57939310
|:| CHODNIKY, HRISTE
ZELEN NiZKA
POZEMKY OBJEKTU PRO BYDLENI A VEREJNE UBYTOVANI
ZELEN NiZKA
VEREJNA
|I| ZELEN VYSOKA - STROMY
A VJEZD NAPOZEMEK
A VJEZD DO PARKINGU
Q VYTYCOVAGI BOD
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LEGENDA: SOURADNICE VYTYCOVACICHREGULACNICH BODU V JTSK

X v X Y
. 1071 892,17 Er96882 oo - 1071923,36 579 358,68
— KATASTR NEMOVITOSTi 1071 872,40 579 655,85 1071 943,28 579 360,51
B2 1071 862,87 E7964835 [ 1071 986,92 579 367,26
1071 842,88 579 647,86 1071 967,01 579 365,43
—-—  HRANICE RESENEHO UZEMI 53 1071 830,50 57962760 [0 107199547 579 361,92
1071 810,55 579 628,98 1072 014,96 579 366,37
1071 804,44 579 598,46 1071938.32 579 629,50

- - RB4 : : RB19 - -
PARCELACE 107182439 | 579597.08 107191251 | 57962156
— 150, 300, , 6,00 5 - 1071932,78 67950595 | oo 1071903,99 579 601,16
l . ' ’ OBJEKT PRO RODINNOU REKREACI - RODINNY DUM /CHALUPA/ 100D L 1on L 2l
RB4/1 ,\ - MAX. ZASTAVITELNA PLOCHA ) REG 1071 970,13 67952040 | oo, 1071870,37 579 574,78
- POVINNE RESPEKTOVANI REGULACNICH BODU A GAR 1071 951,14 579 514,12 1071 846,72 579 570,71
. - REGULACNI CARA - OBJEKT RD r\éESMI VN%JSIM RET 107191778 579 471,86 RE22 1071 823,09 579 546 47

o LICEM QBVODO\{E KCE PREKROCIT TU‘[O CARU

~— - HLAVNI REGULACNI BOD - OBUJEKT MUSI BYT 107193700 579 477,41 107184305 579 545,08
. VNEJSIM LICEM OBVODOVE KCE UMISTEN . 1071 955,26 67947861 | oo 1071861,72 579 521,44
, RB221 4 12m ~~ NA TENTO BOD 1071 974 47 579 484,05 107184176 579 522 83

- VEDLEJSi REGULACNI BOD - OBJEKT MUSI BYT
VNEJSIM LICEM OBVODOVE KCE HLAVNI HMOTY RBY
UMISTEN NA REGULACNI CARU MEZI HLAVNIM A
VEDLEJSIM REGULACNIM BODEM

RI-11 CELKEM 16 RE10

107194922 579 450,30
1071930.01 579444 76
107198763 579 461,36

107183714 579 496,04
107185708 579 494 65
107184737 579 526,52

RB24

RB25

RAMI22 115/3
o /T
// N

1071 968,41 679 466,84 107192838 579 519.24

‘ RB 2411 12m . OBJEKT PRO VEREINE UBYTOVANI RE1 1071 863,69 E7942168 oo 1071893.30 579 629,76

JPENZIONY, APARTMANY/ 1 071 867,91 579 416,89 1071912,29 579 536,04

/ ‘ ' |\ MAX. ZASTAVITELNA PLOCHA o RB12 1071 866,73 £793998 [ 1071 884,30 579 480,63
RI-11/24 - POVINNE RESPEKTOVANI REGULACNICH BODU A CAR 1071 885,69 579 393,60 1071904.26 57947914

- REGULACNI CARA - OBJEKT RD NESMi VNEJSIM 1071 5899.29 579 406.06

107191887 579 401,96
1071 889,06 579 371.04
1071 908,62 579 366,94
107193593 579 391.26
107195584 579 393,10

107189332 579 451,88
107191327 579 450,50
1071 966.39 57942722
107199041 57943415

LICEM OBVODOVE KCE PREKROCIT TUTO CARU RB13
- HLAVNI REGULACNI BOD - OBJEKT MUSI BYT
VNEJSIM LICEM OBVODOVE KCE UMISTEN
NA TENTO BOD RB14
- VEDLEJSI REGULACNI BOD - OBJEKT MUSI BYT
VNEJSIM LICEM OBVODOVE KCE HLAVNI HMOTY

RB28

SR LN B LCR RS D) B SN PR D) BN IS) BE DIC0 B I BN DX) P R B DNR B D) B D) B

RB 2212 AB 2312
RI-11/23
\ 7/

5! «&’b

RB29

SN LT B ) P DR B ) By DX) P Y Y DRR PR DR DUR PR N B LR L) B G P LX) B

RB15

UMISTEN NA REGULACNI CARU MEZI HLAVNIM A
VEDLEJSIM REGULACNIM BODEM
RI-11 CELKEM 13

RI-11/4—— CISLO PARCELY
PODLAZNOST

TVAR STRECHY —— GARAZ

ZASTAVITELNA o )
SIRKA & SMER HREBENE STRECHY
ZASTAVITELNA m MAX. ZASTAVITELNA
DELKA PLOCHA

PODLAZNOST:

s PODZEMNI PODLAZ] - SUTEREN

1 JEDNOPODLAZN

s2P DVOUPODLAZN[ SE SUTERENEM

/JEDNO PP, DVE NP/, KDY DRUHE NADZEMNI{
PODLAZ| JE PODKROVI

3P TRIPODLAZNI /TRI NP/, KDY TRETI
PODLAZ| JE PODKROVI

s3pP TRIPODLAZNI SE SUTERENEM )
IJEDNO PP, TRI NP/, KDY TRETI NADZEMNI
PODLAZI JE PODKROVI

TVAR STRECHY:

SE SEDLOVA

PL PLOCHA

GARAZ:

\% VESTAVENA /SMERNE/

VS VESTAVENA DO SUTERENU /POVINNE/

REGULACNI PRVKY:
e REGULACNI CARA

— .— SMER HREBENE STRECHY

RB’%} HLAVNI REGULAGNI BOD
- VEDLEJSI REGULAGNI BOD
A VJEZD NAPOZEMEK
A VJEZD DO PARKINGU
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LEGENDA:

———— KATASTR NEMOVITOSTI
«=ece= HRANICE RESENEHO UZEMI

== == == PARCELACE

PLOCHY PRO STAVBY PRO RODINNOU REKREACI
/RODINNY DUM, CHALUPA/

RI-11 CELKEM 16

SUMAPLOCH  22.163 m?

/51,7% VYMERY PLOCHY RI-11 PO VYMEZENI VER. PROSTRANSTVI,
DLE UP MIN. 51%/

PLOCHY PRO STAVBY PRO VEREJNE UBYTOVANI

IPENZIONY, APARTMANY/

RI-11 CELKEM 13

SUMAPLOCH  17.185 m?

/48,3% VYMERY PLOCHY RI-11 PO VYMEZENI VER. PROSTRANSTVI,
DLE UP MAX 49%/

SUMAPLOCH  2.208 m?

PLOCHY PRO VEREJNE PROSTRANSTVI - KOMUNIKACE
SUMAPLOCH  9.857 m?

- PLOCHY PRO VEREJNE PROSTRANSTVI - ZELEN

RI-11/4—— CiSLO PARCELY
) PLOCHA ZELENE A
1000m ZPEVNENYCH PLOCH
2
VYMERA [2000m
POZEMKU oo
MAX. ZASTAVITELNA

PLOCHA

PODMINKY REGULACE:
KOEFICIENT ZASTAVENI POZEMKU MAX. 30%
KOEFICIENT ZELENE MIN. 50% PLOCHY POZEMKU
ROZMEZI VYMER POZEMKU 800 - 2500 m?

PLOCHA VEREJNEHO PROSTRANSTVi - 12.065m?
- PO ODPOCTU KOMUNIKACIH - 5.112m?
/DLE VYHL. &269/2009 NA KAZDE 2 ha PLOCHY PRO BYDLENI,
REKREACI MIN 1000 m2? VER. PROSTRANSTVI/
PLOCHA PRO STAVBY PRO RODINNOU REKREACI - 22.163m?
PLOCHA PRO STAVBY PRO VEREJNE UBYTOVANI - 20.687m?
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HLAVNi PROJEKTANT ZODP. EKTANT VYPRACOVAL a4
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& ROZHLEDOVY TROJUHELNIK

A VJEZD NA POZEMEK

MAX. ZASTAVITELNA PLOCHA OBJEKTU

- GARAZE VESTAVENY V RD

- ODSTAVNA STANI SITUOVANA NA
POZEMCICH PRO RD

|:| UCELOVA KOMUNIKACE VOZIDLOVA - ZKLIDNENA

PARKOVACI STANI
POD OBJEKTY CELKEM 52
NATERENU  CELKEM 132

|:| CHODNIKY, HRISTE

ROZHLEDOVY TROJUHELNIK
OBYTNYCH ULIC V OBYTNE ZONE:

11,00 11,00
9,00 9,00
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SITUACE - ZAKRES DO UPCV 1:2000 B.7
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