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GRAFICKA CAST UZEMNI STUDIE

Definice pouzitych zkratek a pojm 4, uzivanych v této studii

Zkratky:

Bmr5 plocha bydleni méstského typu rodinné s oznacenim dle UPK

UPK Uzemni plan Kraliky vydany zastupitelstvem mésta Kraliky dne 14. 06. 2010
pod €. usneseni ZM/2010/04/084 s u¢innosti od 01. 07. 2010

RD rodinny dim

NP nadzemni podlazi

PP podzemni podlazi

TI technicka infrastruktura

VO vefejné osvétleni

NN vedeni nizkého napéti elektrické soustavy

VN vedeni vysokého napéti elektrické soustavy

STL stfedotlaky plynovod

Pojmy:

Plocha pro vystavbu

Jedna se o plochu pro umisténi zejména objektu hlavniho vyuZiti (tj. rodinného domu) a doplfiujicich
staveb ke stavbé hlavni - garaze, skleniky, hospodarské budovy, altany, pristfesky, atp. Tyto stavby nesmi
snizovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe.

Objekt hlavniho vyuziti

Jedné se o stavbu hlavniho vyuZziti (stanovenou UPK v kapitole 6, ktera stanovuje podminky vyuZiti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZiti), zde pro plochy ,Bydleni — méstského typu rodinné (Bmr). V tomto pfipadé
se jedna o stavbu rodinného domu.

Objektem hlavniho vyuZiti se pro Ucely této studie rozumi stavba, ktera urCuje Ucel vystavby v FeSeném
Uzemi. DalSi vedlejSi stavby jsou podmifiujici nebo doplikové, které se stavbou hlavni svym Gcelem
souviseji a které zabezpecuji uzivatelnost stavby hlavni nebo doplnuji zakladni tcel vyuZziti stavby hlavni.

Stavebni €ara

Stavebni ¢ara slouZzi k regulaci umisténi hlavni stavby na pozemcich (uli¢ni fasada RD bude umisténa na
stavebni ¢aru). Stavebni ¢ara musi byt dodrzena v prevazujici ¢asti svého pribéhu, pfipadné prekroceni
nebo ustoupeni jednotlivych &asti fasady nesmi vytvofit dojem, Ze je budova oproti navazujicim budovam

v 7w

v této stavebni Cafe zfetelné posunuta.

Plochy ve Fejnych prostranstvi

Dle ustanoveni 8 7 vyhl. €. 501/2006 Sb. se jedna o plochy, které zajistuji podminky pro pfiméfené
umisténi, rozsah a dostupnost pozemku vefejnych prostranstvi (vefejnym prostranstvim jsou vSechna
namesti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni,
tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru-ustanoveni 8 34 zakon ¢.
128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich pfedpisd.



1 CIiLE AUCEL RESENI UZEMNI STUDIE

Cilem uUzemni studie je stanovit zasady urbanistického a architektonického feSeni zastavby novych
rodinnych domd pfi respektovani funkéni a prostorové regulaci stanovené Uzemnim planem Kraliky
vydany zastupitelstvem mésta Kraliky dne 14. 06. 2010 pod ¢&. usneseni ZM/2010/04/084 s u&innosti od
01. 07. 2010 (dale jen UPK). Zarover bude naplnéna podminka, stanovena timto Gzemnim planem,
zpracovat pro feSené Uzemi Uzemni studii jako podklad pro rozhodovani o zménéch v tzemi.

Uzemni studie navrhuje regulaci prostorového uspofadani a architektury rodinnych domd, vymezuje
verejné prostranstvi a uréuje podminky prostupnosti Uzemi. Trasovani komunikaci, parcelace a vedeni siti
technické infrastruktury je pfevzato z poskytnutych podkladu. Pfipadné odchylky skuteéného provedeni
této infrastruktury od zakresu v GUzemni studii nemaji vliv na vyuZzivani studie jako Uzemné planovaciho
podkladu v rdmci €innosti stavebniho Gradu.

Studie je zpracovana pro Uzemi, které navazuje na jiz zCasti zastavéné Uzemi lokality ,Skfivanek — 1.
Etapa“. Na tuto prvni etapu byla vroce 2011 vypracovana Uzemni studie — lokalita SkFivanek, obec
Kréliky. Na zakladé vydanych stavebnich povoleni je jiz v Gzemi realizovana technicka infrastruktura. Pro
realizaci obsluzné pozemni komunikace je vymezen pozemek. Pfiprava této stavby vSak dosud zahdjena
nebyla.

Jako podklad byly vyuzity dostupné informace z Uzemné analytickych podkladd pro spravni obvod mésta
Kréliky, udaje UPK a data z pfedané projektové dokumentace o technické infrastrukture.

Pro zajisténi Gzemni interakce byly pouzity Gdaje Uzemni studie — lokalita Skfivanek, obec Kraliky,
zpracované FY Kampanila, s.r.o., projektant Ing. arch. Pavel Stfeda, v roce 2011.

2 VYMEZENiI RESENEHO UZEMi

Redené Gzemi je tvofeno &asti plochy vymezené v UPK jako plocha ,Bydleni méstské — rodinné* - Bmr — 5.
Nachazi se v severni Casti mésta Kraliky, v k.U. Kréliky. ReSené Uzemi je jizni ¢asti nové vznikajici lokality
pro vystavbu rodinnych dom ,Skfivanek®, usporadané podél ulice Slunna stran.

Z jizni strany navazuje lokalita na stavajici zéastavbu, z vychodu a severu jsou plochy orné pudy a ze
zapadu stavajici prumyslovy aredl. Jedna se o plochu velikosti cca 1,35 ha, ktera vytvari prodlouzeni
stavajici zastavby podél ulice Slunna stran. Vzhledem k urbanistickym a dopravnim navaznostem v Gzemi
i vzhledem k situovani inZenyrskych siti bylo mozné vyclenit ze zastavitelné plochy Bmr — 5 ¢ést, tvorici
feSené Gzemi (viz vykres ¢&.1 Siri vztahy).

3 ZAKLADNI URBANISTICKA KONCEPCE A JEJi REGULACE

3.1 HODNOTY A LIMITY RESENEHO UZEMI

Resena lokalita se nachazi v izemi bez vyznamnych architektonickych a pfirodnich hodnot. Z hlediska
uzemniho planu se jedna o zastavitelnou plochu zpusobu vyuziti ,, Bydleni - méstského typu rodinné“
navazujici na souasné zastavéné uzemi.

Redené Gzemi je jiZ zainvestovano sitémi, je zrealizovana obsluZzna komunikace, Gizemi je rozparcelovano.

3.2 zZPUSOB VYUZITi PLOCH V LOKALIT E
UPK stanovuje pro feSenou plochu zplsob vyuziti ,Bydleni — méstského typu rodinné* (Bmr) a pro plochu
Bmr - 5 vymezuje zavazné podminky pro jeji vyuZiti.

V souCasné dobé jsou pozemky nezastavéné, Uzemi je mirné svazité od vychodu k zapadu. Vedeni
inZenyrskych siti je realizovano, pro obsluznou pozemni komunikaci je vymezen pozemek. Pfiprava této
stavby v3ak dosud zahajena nebyla.

ReSené Gzemi je rozdé&leno na 9 pozemkl velikosti cca 800 az 1300 m? Pozemky budou zastavény
rodinnymi domy. Typ rodinného domu si urci vlastnik v dalSim stupni projektové dokumentace, pfi tom
musi byt dodrzeny z&kladni regulativy — podminky pro vystavbu, které vymezuje studie a regulativy dané
UPK - zejména dodrzeni maximalniho koeficientu zastavéni, ktery je 0,25. Odstup rodinnych domu bude v
souladu s vyhl. €. 501/2006 Sbh., o obecnych poZadavcich na vyuzZivani Gzemi, ve znéni pozdg&jSich
pFedpist (odstupy min. 7m; v pfipadé, Ze RD nebudou mit na protilehlych fasadach obytné mistnosti, maze
byt odstup snizen az na 4m).

Obsluzna komunikace je soucasti vefejného prostranstvi o Sifce 9,0m, po obou stranach jsou pfidruzené
dopravni prostory (zeleny pas popf. chodnik), kde je umisténo vedeni TI.

3.3 KOMPLEXNi PROSTOROVE USPORADANI UZEMi

Nova zastavba bude vzhledem k tvaru a charakteru feSené plochy usporadana v fadach podél stavajici
komunikace a bude svym objemem, vySkovou Urovni, méfitkem i architektonickym vyrazem pfizpusobena
charakteru okolni zastavby. Stavajicim i navrzenym rozparcelovanim je zajiSténo optimalni prostorové

¢lenéni ploch pro bydleni s omezenim vzajemnych ruSivych vliva.

Prostorova regulace zastavby rodinnych domu je feSena vymezenim ploch pro vystavbu, které uréuji
disponibilni prostor zejména pro objekt hlavniho vyuziti (rodinny dim). Umisténi gardzi a doplikovych
staveb Uzemni studie nelimituje.

Vzhledem k charakteru okolni zastavby studie navrhuje umisténi rodinnych domu (jejich uliénich fasad) na
stavebni ¢aru, smérem Kk vefejnému uli€nimu prostoru. Takto bude vytvofen esteticky, urbanisticky
vyvazeny uliéni prostor, ktery zajisti vysoky standard pro kvalitni bydleni v rozvojoveé lokalité.

U pozemku parc. €. 1897/1 navrhujeme novou parcelaci vychazejici ze smény se sousedicimi pozemky
parc. ¢. 3485 a parc. ¢. 2204, 1899, 1900/16 a 3486, k.. Kraliky. Tak bude mozné umistit rodinny dim na
pozemku parc. €. 1897/1 v uli¢ni ¢afe podél ulice Slunna stran a umoznit jeho dobrou dopravni obsluhu a
zaroven vytvofit podminky pro zfizeni pfiméfené plochy vefejného prostranstvi a zajisténi prostupnosti
uzemi

Vy3kova droven navrhovanych rodinnych domu je dle UPK 1 az 2 NP s moznym podkrovim. Doporuduje
se bud 2 NP nebo 1 NP a podkrovi. Tvar stfech se nepfedepisuje. S ohledem na charakter okolni
zastavby, u které prevazuji Sikmé stfechy, doporucuje Uzemni studie stfechy Sikmé.

Pro ovéreni osazeni rodinnych domu do terénu byly zpracované fezy vedené zhruba v poloviné feSeného
Gzemi. Rezy jsou propojeny pozemni komunikaci, vySkové kétovani je vztaZzené zvlast k fezu domem pod
komunikaci a zvlast k fezu domem nad komunikaci. Rodinné domy jsou navrZzeny bud o 2 NP nebo o 1 NP
s podkrovim. V domé nad komunikaci je vhodné v podzemnim podlaZi feSit gardZz a technické zazemi
domu, v domé pod komunikaci je vhodné feSit parkovani mimo vlastni objem rodinného domu (pfistavéna
garaz, parkovaci pfistfesek).

Pozemky vefejného prostranstvi (v€éetné plochy komunikaci) jsou navrzeny v Sifce 9,0 m. Pozemky
vefejného prostranstvi jsou navrZzeny jako hlavni a pfidruzeny dopravni prostor.

Pro feSené Uzemi studii je nutné (v souladu s vyhl. €. 501/2006 Sb.) vymezit plochu vefejnych prostranstvi
o rozloze nejméné 675 m?.

Do plochy vefejného prostranstvi Ize zafadit plochy zelené, pési trasy, cyklistické trasy a zpevnéné plochy
pro setkavani (namésti, piacetty). Tato plocha ¢&ini cca 1345 m? tj. 9,96 % z celkové plochy FeSeného
Uzemi.
3.4 RESPEKTOVANI PROSTOROVE REGULACE STANOVENE PRO LOKALITU
UZEMNIM PLANEM KRALIKY
UPK stanovuje pro plochu, jejiz souéasti je feSené Uzemi, zplsob vyuziti ,Bydleni — méstského typu
rodinné (Bmr).

UPK stanovuje v kapitole 1. B podrobné podminky vyuziti ploch zpasobu vyuziti ,Bydleni — méstského typu
rodinné (Bmr), kde jako hlavni vyuZiti uvadi: objekty uréené pro bydleni — izolované rodinné domy,



dvojdomy, atriové a fadové domy. V pfipadé této Uzemni studie se jednd o zastavbu izolovanych
rodinnych dom.

Pro novou zastavbu v FeSeném Gzemi stanovuje UPK povinnost zpracovat Gzemni studii jako podklad pro
rozhodovani o zménéch v tzemi.

Dale UPK stanovuje pro plochy bydleni v rodinnych domech:

» vySkovou hladinu max. 2 NP s podkrovim

» koeficient zastavéni — max. 25% plochy stavebniho pozemku,

e index vyuZiti pozemku, koeficient zelené — min. 45% plochy stavebniho pozemku.
« Minimalni velikost parcel — 750 m?.

Navrh konkrétnich staveb rodinnych domu musi tuto regulaci respektovat.
4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

4.1.1 Sirsi dopravni vazby

Pro lokalitu Skfivanek je vyznamnou dopravni trasou komunikace méstského vyznamu Pivovarska, na
kterou se smérem na sever napoji ulice Slunné stran. Ulice Pivovarska se smérem na jih v centru mésta
napojuje na patefni méstské komunikace 5. kvétna a Moravska.

4.1.2 Napojeni lokality na pozemni komunikace

Resena lokalita je dopravné napojena na prodlouzenou ulici Slunné stran, kterd bude smérem na sever
napojena na ulici Pivovarskou.

4.1.3 Dopravni obsluha lokality

Resena lokalita je dopravné obsluhovana z prodlouzené ulice Slunna strar, viechny rodinné domy maji
Z této ulice pfijezd i péSi pfistup. NavrZzend obousmérnd dvoupruhova komunikace o Sifce 6,0m
s oboustrannymi pasy o Sifce 1,5 m a s celkovou Sifkou vefejného prostoru 9,0 m (mezi ploty) se napojuje
vychodnim smérem na stavajici ulici Slunna stran o stejnych Sitkovych dimenzich (pfevzato z podkladu).
Vzhledem k charakteru a Sitkovym parametrim komunikace je mozno na ni kratkodobé odstavovat
vozidla.

Mezi plochou 1. etapy a plochou 2. etapy v jizni ¢asti lokality je z divodu pruchodnosti Uzemi navrzen
chodnik pro pési o Sifce 3m.

Navrzené komunikacni feSeni neznemozZni dopravni napojeni dalSi vyhledové zastavby v névazné

zbyvajici ¢asti rozvojové plochy Bmr 5 dle UPK.

4.1.4 Statick& doprava

Odstavovani a parkovani osobnich vozidel majitelll nové zastavby bude nasledné feSeno v garazich,
pFistiescich a parkovacich plochach na pozemcich rodinnych domd v souladu s poZzadavky CSN 736110
Projektovani mistnich komunikaci, CSN 73 6058 a vyhl. & 501/2006 Sb., o obecnych poZzadavcich na
vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu. Mista pro parkovani osobnich vozidel navstévnik( nejsou
jednotlivé vymezena. Kratkodobé odstaveni vozidel navstévnikd bude mozné na ulici Slunné stran.

4.2 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

4.2.1 Zasobovani vodou a kanalizace

Pro feSenou lokalitu je zrealizovan vodovod pitné vody, ktery bude slouzit pro nové budované rodinné
domy (9 RD) a pro poZarni Ucely. Nové vedeni je uloZzeno podél ulice Slunna strar.

Pro FeSenou lokalitu je zrealizovana kanalizace s napojenim na vefejnou kanalizaci mésta Kraliky
svedenou na COV Kraliky.

4.2.2 Zasobovani elekt finou

Pro feSenou lokalitu je zrealizovano kabelové vedeni NN 0,4 kV, umisténym v pfidruzeném dopravnim
prostoru ulice Slunn& stran, které je napojeno na trafostanici, umisténou v jihovychodni €asti lokality
~SkFivanek". Trafostanice je napojena pfipojkou VN 10kV na stavajici kabelové vedeni VN 10kV vedené
podél prodlouzené ulice Slunna stran v pfidruzeném dopravnim prostoru.

Vedeni vefejného osvétleni NN je realizovano podél navrzeného prodlouzeni ulice Slunn& stran.
v pfidruzeném dopravnim prostoru. Sloupy VO jsou umistény v zeleném pasu podél komunikace.

4.2.3 Zasobovani plynem

Jednotlivé rodinné domy v dané lokalité mohou byt napojeny na realizované STL plynové vedeni umisténé
v pfidruzeném dopravnim prostoru ulice Slunné stran. Plyn bude slouZit pro pfipravu teplé vody, vafeni a
pro zajisténi vytapéni RD. V pfipadé, Ze pro vytdpéni nebude vyuZit plyn, je nutné zvolit jinou ekologickou
formu vytapéni (tepeln& Cerpadla, popf. vyuzit obnovitelné zdroje).

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1 NAVRH PLOSNE ZELENE

V Gzemni studii je feSena plocha vefejného prostranstvi v jihozapadni Casti lokality, na pozemcich ve
vlastnictvi mésta Kraliky. Na této ploSe bude po navrZzenych sménach pozemk( provedena vysadba
zelené parkového charakteru na zakladé projektu sadovych Uprav.

5.2 PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je zabezpeena urbanistickym feSenim usporadani zastavby lokality, zejména
prostupem pro pési a cyklisty do navazujiciho rozvojového Gzemi. Jiznim smérem na tento prostup navaze
prostup s komunikaci pro pési a cyklisty mezi pozemky pro obytnou zastavbu vedeny v navrZzeném
vefejném prostoru, ktery navaze na stavajici nezpevnénou komunikaci. NavrZzené feSeni neomezuje
prostupnost krajiny v rdmci automobilovych a péSich propojeni.

6 GRAFICKA CAST UZEMNI STUDIE

- Vykres SirSich vztaht v M 1 : 2 000

- Urbanisticka koncepce v M 1 : 750 (vCetné dopravy)
- VykressitivM 1: 750

- Vzorovy fez terénem, ve stfedu lokality v M 1 : 250
- Navrh déleni pozemki v M 1 : 250
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VYKRES SITI
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HRANICE UZEMNI STUDIE, II. ETAPA
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KATASTRALNI MAPA
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VE STREDU LOKALITY

LEGENDA
STAV
HRANICE UZEMNIi STUDIE, Il. ETAPA

KATASTRALNI MAPA
VRSTEVNICE

NAVRH

STAVEBNI CARA ZAVAZNA

PLOCHA PRO HLAVNI STAVBU
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VEREJNY PROSTOR

POZEMNI KOMUNIKACE

CHODNIK

pofizovatel:
Méstsky urad Kraliky
Odbor tzemniho planovani a stavebni Gfad

zodpovédny projektant:
Ing. arch. Marie Vencelidesova, CKA &. 01 546

zpracovatel:
Ing. arch. Marie Vencelidesova
Ing. arch. llona Hambergerova

vykres €. 4
format A3
prosinec 2016



1897/3

1292

c0/2/18
736

190p/16

-

UZEMNI STUDIE KRALIKY, SKRIVANEK II.ETAPA

NAVRH DELENi POZEMKU

LEGENDA

UPRAVY POZEMKU p.&. 1897/1
NOVE DELENi PARCELY

+76 m? PLOCHA PRIDANA
PLOCHA ODEBRANA

% RUSENE HRANICE PARCEL

Pro lepsi vyuziti jednotlivych pozemki je navrzeno
sménit plochy pozemku p.¢. 1897/1 s plochami na
pozemcich patfici méstu Kraliky ( parc.¢.3495,
2204, 1899 a 1900/16) , dle grafiky.

¢ Plocha o rozloze 47,42m? je pfidana k méstskému
pozemku parc. ¢.3495

¢ Plocha o rozloze 48,48m? je pfidana k pozemku
parc.C. 1897/1

¢ Plocha o rozloze 91,65m? je pfidana k pozemku
parc. ¢.1897/1

e Plocha o rozloze 92,71m? je pfidana k méstskému
pozemku parc. ¢.2204
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