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Pravidla pro pronajimani prostorit slouZicich podnikani ve vlastnictvi mésta Kraliky
PP/237/P/2017

CAST PRVNI

Clanek 1
Uvodni ustanoveni

(1) Predmétem pravidel je stanoveni podminek a zpusobu pronajmu prostoru slouzicich podnikani
ve vlastnictvi mésta Kraliky (dale jen mésta).

(2) Ustanoveni téchto pravidel se pouziji obdobné i pfi uzavirani smluv o vypujcce.

(3) Tato pravidla se fidi:

a) zakonem €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik — zejména ustanovenimi § 2302 - § 2315;
b) zakonem €. 128/2000 sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich pfedpisti — zejména ustanovenimi
§39a §102.

(4) Tato pravidla stanovi rozdéleni mésta do pasem podle vyhodnosti polohy prostoru slouziciho
podnikani s pfihlédnutim k atraktivité prostfedi a soucasné& stanovi zakladni minimalni vysi
najemného dle ucelu uzivani.

(5) Podle téchto pravidel se urCuje zakladni uspofadani najemnich vztahl mezi méstem jako
pronajimatelem a najemci, které jsou pfesné uréeny najemnimi smlouvami.

(6) Pronajem prostort slouzicich podnikani se sjednava na zakladé rozhodnuti Rady mésta Kraliky
(dale jen RM), téchto pravidel a pisemné dohody.

(7)  Odchylky od téchto pravidel ¢i pfipady v pravidlech neuvedené podléhaji schvaleni RM.

(8) Pravidla se nevztahuji na pronajimani prostort slouzicich podnikani pravnickym osobam
zfizenych obci a na pronajem krat$i nez 30 dn(.

(9) Pravidla se dale nevztahuji na pronajem prostord z dGvodu obecné prospésnych, prostord
slouzicich neziskové cinnosti, garazi a dalSich prostorl neslouzicich podnikani. Pronajem
téchto prostoru se bude fidit obecnymi ustanovenimi o nagjmu — zejména ustanovenimi § 2201 -
§ 2234 zakona €. 89/2012 Sb., obcCansky zakonik, a o pronajmu bude RM rozhodovat
individualné.

Clanek 2
Zasady pronajimani prostoru slouzZziciho podnikani
(1) Prostorem slouzicim podnikani se rozumi &ast nemovitosti, ktera ma podle ujednani stran
slouzit podnikani, zejména provozovani Zivnosti, vykonu tzv. svobodného povolani, umélecké
tvorby, Iékafské, zubafské a Iékarnické Cinnosti apod.
(2)  Volny prostor slouzici podnikani mdze vzniknout:
a) ukonCenim najmu se stavajicim najemcem (vypovédi, dohodou, zanikem najemce,
apod.);
b) vytvofenim nového prostoru bud novou vystavbou nebo zménou vyuziti stavajiciho
prostoru;
c) pfevzetim objektu s prostorem méstem (bezuplatnym pfevodem, koupi apod.).

Clanek 3
Zverejnéni nabidky prondajmu
(1) Prostor slouzici podnikani, ktery je moZno nabidnout k pronajmu na zékladé t&chto pravidel, se
neprodlené zvefejni na Ufedni desce na dobu 30 dnu, zaroven se zvefejni téZ zplsobem
umoziujicim dalkovy pfistup a v mésicniku Kralicky zpravodaj, s t€mito udaji:
- uréeni nemovitosti, v niZ se prostory slouzici podnikani nachazeji
- popis umisténi v nemovitosti véetné vybaveni
- minimalni ¢astka mésicniho najemného a lhaty jeho Uhrad
- informace, ze v pfipadé pronajmu prostoru slouziciho podnikani jinému platci DPH pro ucely
uskutecnovani jeho ekonomickych ¢innosti bude k vysi najemného pfipoctena pfisluSna
sazba DPH dle platného ZDPH
- stanoveni vhodného druhu podnikani
- termin pfipadné prohlidky prostor
- pfijimani Zadosti o pronajem s nejzazSim terminem k podani zadosti.
(2) Za pripravu podkladd a administrativni Ukony zodpovida majetkovy odbor Méstského Ufadu
Kraliky (dale jen MO).
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Clanek 4
Podminky pro podadani Zzadosti o prondjem
O pronajem prostoru slouziciho podnikani ve vlastnictvi mésta mize pozadat kazdy. Pokud
poda zadost zadatel, ktery je veden v seznamu dluznikd mésta a dluh ke dni podani zadosti
neni uhrazen, RM Zadost projedna a zamitne.
Pokud poda zadost Zzadatel, proti kterému je vedeno insolvencni Fizeni, je evidovan
v insolven¢nim rejstfiku a dluhy viaci méstu Kraliky ma fadné pfihlaSeny u insolvencniho
spravce, nebrani tato skute€nost podani a vyfizeni Zadosti.
Zadost o pronajem prostoru se podava na predepsaném tiskopisu, ktery je pfilohou tohoto
predpisu.
Zadost o pronajem prostoru slouziciho podnikani musi obsahovat:
a) identifikaéni udaje fyzické osoby (jméno, ptijmeni, RC a trvaly pobyt), podnikajici fyzické
osoby (jméno, pfijmeni, ICO a sidlo) nebo pravnické osoby (obchodni firma popf. nazev,
ICO a sidlo)
b) specifikaci pfedmétu najmu dle zadané nabidky
c) ucel nagjmu, pfedmét podnikani
d) prohlaseni, ze Zadatel nema vic¢i méstu Kraliky zadné nevypofadané zavazky, pfip.
doloZenim vypisu z insolven&niho rejstfiku
e) souhlas s najemnimi podminkami, jez byly stanoveny a zvefejnény v zamé&ru pronajmu
e) nabidku najemného (minimalné ve vysi stanovené RM)
f) souhlas se zpracovanim osobnich udaji (plati pouze pro fyzické osoby).
Na zakladé podané zadosti provede MO analyzu této zadosti, pozada o stanoviska dotcené
odbory, ti. OVTS a OUPSU. Sougasti stanoviska je i vyjadieni odborii, zda doporuéuji nebo
nedoporucuji pronajem prostoru. Jedna-li se o pronajem prostoru v ¢asti obce, pozada MO o
stanovisko také pfislusny osadni vybor.
Z4da-li zdjemce o prondjem prostor slouzicich podnikani o sjednani podminek pronajmu
odliSnych od téchto pravidel, pfedlozi MO véc k rozhodnuti RM a to spole¢né s pfedchazejicim
vyjadrenim OVTS, OUPSU.

Clanek 5

Rozhodovdni o uzavfeni najemni smlouvy
Je-li zajemcu o najem prostoru slouziciho podnikani vice, bude zajemce, s nimz bude uzavfena
najemni smlouva, vybran na jednani RM po vyhodnoceni zadosti vSech uchazecu
s pfihlédnutim k nabizené vysi najemného a k pfedmétu a ucelu najmu.
RM posoudi prfedlozené zadosti podle kritérii stanovenych v zadavacich podminkach a stanovi
poradi uchazeca.
RM muze rozhodnout, aby se zadatelé osobné, pfipadné jejich povéfeny zastupce, dostavili na
jednani RM. Hodnoceni Zadosti probiha dale bez u¢asti uchazecu.
Na zakladé rozhodnuti RM oznami MO Zadateli o pronajem prostoru slouziciho podnikani, ktery
se umistil prvni v pofadi, Ze doslo k rozhodnuti a vyzve ho k uzavieni najemni smlouvy ve Ih(té
nejpozdéji do 15 dnl ode dne prevzeti vyzvy u spravce bytového fondu, tj. Sluzby mésta
Kraliky, s. r. o.
Zlstane-li zadatel po tuto dobu necinny, oslovi MO dalSiho Zadatele v porfadi dle rozhodnuti
RM.
Na pronajem prostoru slouziciho podnikani neni pravni narok — RM muize rozhodnout o tom, ze
s Zadatelem nebude uzaviena ngjemni smlouva.

) CAST DRUHA
NAJEMNE A NAJEMNIi SMLOUVA

Clanek 6
Stanoveni vyse najemného
Vyse minimalniho ndjemného se stanovi dle umisténi prostoru slouZiciho podnikani vzhledem
ke stanovenym pasmum.

3/7



PP/237/P/2017

Pravidla pro pronajimani prostorit slouZicich podnikani ve vlastnictvi mésta Kraliky “

)

@)

(4)
©®)

(6)
()

(1)

)

Sazba/Ké/m?/rok
Stanoveni pasem:
l. pasmo - centrum meésta, tj. Velké namésti, Malé nameésti, ul. Dlouha, ul. Valdstejnova
a ul. PFicni
Il. pasmo - ostatni ¢asti mésta
lll. pAsmo - Casti obce: Dolni Lipka, Horni Lipka, Prostfedni Lipka, Dolni Bofikovice,

Dolni Hedeg, Cerveny Potok a Hefmanice u Kralik

Pasmo l. Pasmo Il. Pasmo lll.
800 K¢ 480 K¢& 160 K¢

VySe najemného muze byt upravena podle UCelu najmu, pfipadné podle charakteru (umisténi a
zpristupnéni z vefejného prostranstvi apod.) prostoru slouziciho podnikani a sjednava se
dohodou.

Ugelem uzivani prostor slouzicich podnikani miize byt zfizeni obchodu, restaurace, kancelare,
reprezentaCnich prostor, banky, sménarny, pojistovny, herny, zdravotnického a hygienického
zafizeni, lékarny, provozovny sluZzeb (kadefnictvi, holi€stvi, opravny apod.) skladovych,
vyrobnich, dilenskych prostor a ostatnich prostor podobnych uzZitnych viastnosti.

V pfipadé kratkodobého pronajmu (nejdéle na 48 hodin nepfetrzit€) prostoru slouziciho
podnikani bude k vysi najemného pfipoétena pfislusna sazba DPH dle platného ZDPH.

V pfipadé pronajmu prostoru slouziciho podnikani jinému platci DPH pro ucely uskutecfiovani
jeho ekonomickych ¢innosti bude k vysi najemného pfipo¢tena prisludna sazba DPH dle
platného ZDPH.

Na zadost podnikatele, jehoz ucel najmu v projatych prostorech Ize oznadit jako vyhledavany
nebo spolecensky vyznamny, mize RM rozhodnout o slevé z najmu.

Najemné za vnitfni movité vybaveni (neni pevné spojeno se stavbou) prostoru stanovuje RM
individualné.

Smluvni najemné muze byt valorizovano maximalné 1 x za rok o miru inflace vyjadiené
pfiristkem pramérného roc¢niho indexu spotfebitelskych cen za bezprostfedné predesly
kalendaini rok zjisténou a publikovanou Ceskym statistickym GFadem. Uplatnéni valorizace na
pfisludny rok schvaluje RM.

Clanek 7
Zasady pro uzavirdani ndjemni smlouvy
Zakladni nalezitosti najemni smlouvy:

- pisemna najemni smlouva je s Zadatelem uzavirana zpravidla na dobu neurcitou

- najemni smlouva musi obsahovat pfedmét a uc¢el najmu, udaj o pfedmétu podnikani, vysi
najemného a uhrady za pInéni poskytovand v souvislosti s uzivanim prostoru

- vypovédni doba je tfi mésice; vypovédni doba zalne bé&Zet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd doru€ena druhé strané

- najemné spolu suhradou za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim prostoru
slouziciho podnikani se plati v mésiénich splatkach pfedem vzdy k patému dni
pfislusného kalendafniho mésice.

Uprava prav a povinnosti pronajimatele a najemce:

- pronajimatel zpravidla provede takové zakladni opravy prvk( dlouhodobé Zzivotnosti
(rozvody, vytapéni, podlahy, omitky apod.) prostoru slouziciho podnikani, aby uvedeny
prostor byl pfedan najemci ve stavu zpUsobilém Fadnému uzivani

- v pfipadé, Ze prostor slouzici podnikani neni ke dni pfedani ve stavu zplsobilém ke
smluvenému UcCelu najmu, je najemce povinen provést zmény a Upravy prostoru
slouZiciho podnikani na své vlastni naklady, zarover je najemce povinen v tomto stavu
prostor slouzici podnikani svym nakladem udrzovat

- po dobu trvani najmu provadi béZzné opravy a udrzbu ngjemce

- stavebni upravy typu technického zhodnoceni, provedené na pronajatém prostoru
slouzicim podnikdni na naklady najemce, je najemce opravnén na zakladé pisemné
smlouvy odpisovat
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- technické zhodnoceni pronajatych prostor slouzicich podnikani provadéné najemcem na
své naklady se Fidi postupem dle Cl. 8 tohoto predpisu

- hodla-li najemce zménit v provozovné umisténé v pronajatém prostoru slouzicim
podnikani pfedmét podnikani, ktery je uveden v zadosti o pronajem prostoru, a ovlivni-li
tato zména podstatnym zplsobem vyuZiti prostor, je povinen oznamit to pronajimateli a
vyzadat si pfedchozi pisemny souhlas RM

- najemce je povinen bé&hem trvani smluvniho vztahu oznamit pronajimateli skute€nost, Ze
se stal platcem DPH.

(3) Najemce je opravnén pfenechat prostor slouzici podnikani nebo jeho &ast do podnajmu jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem RM.

Clanek 8
Postup pri technickém zhodnoceni provedeném na naklady ndajemce

(1) Zadatel predlozi MO zadost s presnou specifikaci stavebnich Uprav (rozpis stavebnich praci
véetné finanéni kalkulace), které ma zajem Zadatel realizovat. Upravy nesmi zasahovat do
podstaty prostoru slouziciho podnikani.

(2) K zadosti se vyjadi prislusné odbory M&U (OVTS, OUPSU) a spravce bytového fondu. Souhlas
k provedeni uprav bude dan za pfredpokladu, Ze k upravam da souhlas stavebni ufad, resp.
uvede, ze nema proti témto Upravam z hlediska stavebniho zakona namitek. V opacném pfipadé
nebude souhlas s Upravami vydan.

(3) Souhlas mésta k provedeni technického zhodnoceni bude dan tehdy, pokud se najemce smluvné
zavaze, Ze v pfipadé ukon&eni najemniho vztahu nebude od pronajimatele poZadovat Zadnou
nahradu — vyporadani technického zhodnoceni. V samostatné smlouvé bude oSetfeno i pravo
najemce vynalozené naklady odpisovat.

(4) Technické zhodnoceni se po svém dokond&eni stava soucasti majetku, na némz bylo provedeno.

(5) Jiny postup podléhd schvaleni RM. RM téz budou postupovany sporné pfipady.

CAST TRETI
Clanek 9
Zavérecna ustanoveni

(1) Nabytim dcinnosti téchto pravidel pozbyvaji platnosti Pravidla pro pronajimani prostorQ

slouzicich podnikani ve vlastnictvi mésta Kraliky ¢. PP/213/P/2016 ze dne 25.04.2016.
(2) Tato pravidla byla schvalena Radou mésta Kraliky dne 29.05.2017, usnesenim €.

RM/2017/22/294.
(3) Tato pravidla nabyvaji u¢innosti dne 29.05.2017.

Jana Ponocna v.r. Mgr. Martin Hejkrlik v. r.
starostka mistostarosta
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Priloha €. 1
Mésto Kraliky
Méstsky urad - majetkovy odbor
Velké namésti 5, 561 69 Kraliky, ICO 00279072, tel.: 465670742, fax 465631321

V Kralikach ...

Zadost o najem prostor slouzicich podnikani

Predmét najmu: Prostor vV bUdOVE S EP. ..cciiciicrnieiiiiiiiriiiii it e
stavba stoji na pozemku st.p.€. ...
UBIC@ i e
(0] o 1T katastralni Gzemi...........coooviiiiiiiiiiii
(1T I T 211
Predmeét podnikani: ..o e r e e e aaaa_.
Nabidka vySe najemného: ... ——————————
DalSi SABIENI: ..cieieiii i ————

Prohlaseni zadatele:

1. Souhlasim s ndjemnimi podminkami, jez byly stanoveny a zverejnény v zaméru pronajmu.

2. Vici méstu Kraliky nemam zadné nevyporadané zavazky.

3. Subjekt udaju (fyzicka osoba) prohlasuje, Zze souhlasi s poskytnutim osobnich adaji spravci

a zpracovateli, obsazenych v ,,Zadosti o pronajem prostor slouzicich podnikani“, spliujicich

ustanoveni § 4 odst. a) zdkona €. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaji. Subjekt udaja dale

prohlasuje, ze byl seznamen, v jakém rozsahu jsou tdaje poskytovany, komu a k jakému tcelu,

na jaké obdobi a kdo je poskytuje. Subjekt idaju dale prohlasuje, ze byl seznamen se svymi

pravy vyplyvajicimi z ustanoveni zakona €. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaji. Osobni

udaje budou zpracovany za uéelem:

1) posouzeni, zpracovani a evidence zadosti o pronajem prostoru slouziciho podnikani

2) zpracovani a evidence najemni smlouvy a to vSe na dobu od udéleni tohoto souhlasu do
uplynuti 6 mésici od ukonceni jakéhokoliv ¢asové posledniho smluvniho ¢i jiného
pravniho vztahu mezi zadatelem a spravcem ¢i zpracovatelem.

3) Soucasné zadatel bere na védomi, ze poskytnuté udaje budou uchovavany po dobu
stanovenou zakonem o archivnictvi a spisové sluzbé.

Y 1= PSR
ROANE EiSIO: ....eveeeereiiieeeeeeeenne [0 o R
Trvaly Pobyt/Sidlo: ..o
Koresponden€ni adresSa: ..ot rnre e nnnns
Telefonni spojeni: ........ccocvvviiiiiiiiiiiinnnnnn, E-mail: oo

Podpis: ..coiiiiiri e
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PP/237/P/2017
(pro potfeby Ufadu — Zadatel nevyplfuje!)
Dalsi udaje:
e Zzadatel je evidovan v seznamu dluznikii mésta Kraliky: ANO NE*
za finanéni odbor: ..o AdNe: o
dalSi skute€nosti tykajici se pronajmu: ..o ————————

*nehodici se Skrtnéte
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